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नक्सा लनवेदकहरूमा कैलाश गाउँपाललकाको अनरुोध 
१. साववक चली आएको पानी ढल लनकास बन्द गनयपाईने छैन। ढल लनकासको लालग आवश्यक परेको 

र्ण्डमा आफ्नो जग्गाबाट साववक बमोशजम लनकास लैजान ददनपुछय। 
२. बाटोको अलधकार िेत्र (Right of Way) र सेटब्याक (Setback) लभत्र कुनै पलन लनमायण कायय गनय पाईने 

छैन। जस्तै लसँडी, पेटी, कम्पाउण्ड वाल, बादयली, क्याशन्टलेभर। 
३. नक्सापास नगरी लनमायण कायय गनय हुँदैन। नक्सा पास भएपलछ वा नहुँदै लनमायण कायय गरे/नगरेमा कुनै 

पलन बर्त साइट जाँच गनय सवकने छ। 
४. नक्सा लनवेदनमा उल्लेर् भएका चार वकल्ला सँलधयारको नाम, लनमेसी फरक परेमा त्यसको शजम्मेवारी 

लनवेदक स्वयम ्नै हनु ुपने छ। 
५. लनयमपूवयक नक्सा दताय भई सकेपलछ सँलधयारहरूको लालग जारी गररएको १५ ददने सूचनापत्र घर 

लनमायणको नक्सासवहत सम्बशन्धत वडा कायायलयमा पठाइने छ र सँलधयारको १५ ददने म्याद समाप्त 
भई सकेको र उजरुी नपरेमा मात्र नक्सा पासको कारबाही अगालड बढाइने छ। 

६. नक्सा शार्ाबाट गररने सजयलमनको समयमा आफ्नो लसमाना प्रष्ट हनेु गरी २ फी. २ ईन्चको पेग  
(शचन्ह) जलमनभन्दा १ फीटसम्म देशर्ने गरी गालडएको हनुपुने छ। अन्यथा सजयलमन गनय कायायलय 
बाध्य हनेु छैन। 

७. नक्सापास प्रविया समाप्त भई सकेपलछ लनवेदक वा अलधकार प्राप्त वारेसलाई एक प्रलत नक्सा र एक 
प्रलत पास पूजी ददइनेछ। 

८. नक्सापास म्याद दईु वषयसम्म हनेुछ र अशन्तम एक पटकको लालग मात्र लनयमानसुार दस्तरु बझुाई 
पनुःदईु वषय म्याद थप गररने छ। म्याद थपेको लालग लनवेदन नक्सापास भएको दईु वषय लभत्र गररसक्न ु
पने। २ वषय पलछ आवेदन प्राप्त भएमा तोवकए बमोशजमको दस्तरुमा जररवाना समेत लाग्नेछ। 

९. पास भएको नक्सा भन्दा फेरबदल गरी लनमायण कायय गनुय पने भएमा फेरबदल गनय र्ोजे अनसुारको 
संशोलधत नक्सा तयार गरी स्वीकृलतको लालग पेश गनुय पनेछ र स्वीकृलत भए अनसुार मात्र लनमायण 
कायय गनुयपने छ। पूवय अनमुलत बेगर स्वीकृत नक्सामा हेरफेर गरी गरेको लनमायण काययका आधारमा 
नक्सा संशोधन गनय लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र जारी गनय गाउँपाललका बाध्य हनेु छैन। 

१०. लनमायण कायय सम्पन्न भएपलछ भौलतक सवुवधाहरू–धारा, लबजलुी, टेललफोन) जडान गनयको लालग लनमायण 
सम्पन्न प्रमाणपत्र ललन ुअलनवायय भएकाले सो कायय सम्पन्न प्रमाणपत्र ललन गाउँपाललकामा आवेदन ददन ु
पनेछ। 

११. लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र पूरा वा आंशशक रूपमा नक्सापास भएको २ वषय लभत्रमात्र ललन सवकने छ। 
त्यसका लालग चार वकल्ला देशर्ने पूरै घर आउने फोटो, सपुररवेिकको लसफाररस सवहत आवेदन ददन ु
पनेछ। 

१२. पास भएको नक्सा ववपररत लनमायण गरेमा पाउने भौलतक सवुवधाबाट बशञ्चत हनेुछ र कुनै पलन समय 
भत्काउने कारबाही गनेछ। 

१३. पेश गरेको दरर्ास्त फाराम तथा प्रत्येक नक्सामा घर जग्गा धनी तथा लडजाइनरले नाप नक्सा ठीक 
छ भनी सही हस्तािर गनुय अलनवायय छ। 



पररचय 

भलूमका 
जनसंख्याको वृविसँग ैव्यवशस्थत ग्रामीण तथा शहरी ववकासको लालग भवन तथा सडक मापदण्डको 
र्ाँचो अपररहायय हनु आउँछ। यस्तो मापदण्डले एकालतर वतयमानका समस्याको समाधान गनय सक्न ु
पदयछ भने अकायतफय  भववष्यको आवश्यकतालाई पलन सम्बोधन गनय सकेको र्ण्डमा व्यवशस्थत 
ग्रामीण शहरको लनमायण गनय सवकन्छ। यसलाई व्यवशस्थत तथा सलुनयोशजत ढङ्गले पालना गनयको 
लालग यस िेत्रमा रहन ुभएका गाउँपाललकाबासीहरूको महत्त्वपूणय भलूमका रहन्छ। 

वव.सं. २०७२ साल बैशार् मवहनामा नपेालमा आएको ववनाशकारी भकूम्प र त्यसपलछ लगतै्त 
आएका पराकम्पनबाट राजधानी लगायतका देशका ववलभन्न िेत्रहरूमा अपरुणीय िलत परु् याएको 
तथ्य हामी साम ुसवयववददत न ैछ। यस्तो पररशस्थलतलाई मध्यनजर गदै सरुशित भवन लनमायण र 
व्यवशस्थत पूवायधारहरूको ववकास प्रमरु् राविय चासो रहेको सन्दभयमा यस गाउँपाललकाको लनशम्त 
चनुौतीको ववषय बन्न पगुकेो छ। यसै सन्दभयमा नपेाल सरकारको लमलत २०७२/०४/२९ को 
लनणययबाट स्थानीय लनकायहरूमा राविय भवन संवहताको काययन्वयन गरी सरुशित एवंम भकूम्प 
प्रलतरोधी आवास र व्यवशस्थत बसोबास प्रवियनको लालग “वस्ती ववकास, शहरी योजना तथा भवन 
लनमायण सम्बन्धी आधारभतू मागयदशयन २०७२” जारी भएको छ। उक्त मागयदशयनलाई सम्बशन्धत 
गाउँ सभाबाट स्वीकृत गराई काययन्वयन गराउन संघीय मालमला तथा सामान्य प्रशासन मन्त्रालयबाट 
लनदेशन प्राप्त भए बमोशजम तथा स्थानीय सरकार सञ्चालन ऐन, २०७४ को पररच्छेद-७ “भवन 
लनमायण तथा सडक सम्बन्धी व्यवस्था” को बमोशजम यस गाउँपाललकाले यो मापदण्ड तयार गरी 
लाग ुगरेको छ। 
प्रस्ततु मापदण्डको प्रभावकारी कायायन्वयनको लालग कैलाश गाउँपाललका, गाउँपाललकाका 
पदालधकारीहरू, गाउँपाललकाबासीहरू, राजनीलतक दलहरू, बवुिजीववहरू, सञ्चारकमी, लनमायण 
व्यवसायी, लसकमी, डकमी, प्राववलधकहरू आददबाट सहयोगको अपेिा गदै यस मापदण्ड लनमायण गनय 
सहयोग परु् याउन ुहनुे सम्वि सबैलाई हाददयक धन्यवाद ज्ञापन गदयछु। 
 
धन्यवाद। 
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पररच्छेद-१ : पररचय 
यस मापदण्ड सम्बन्धी लनदेशशकाको नाम “कैलाश गाउँपाललकाको वस्ती ववकास, शहरी योजना 
तथा भवन लनमायणसम्बन्धी मापदण्ड २०८०” रहेको छ। यो आगामी गाउँ सभाले स्वीकृत भएको 
लमलतबाट लाग ुहनुे छ। 

१. पररचय संशिप्त 
गाउँपाललकाको नाम : कैलाश गाउँपाललका 
िेत्रफल : २०४.४८ वगय वकलोलमटर 
केन्र : काललकाटार  
वडा संख्या : १०   
ि.सं. वडा नं. साववकका वडा जनसंख्या िते्रफल (वगय वक.लम.) 
१ १ डाँडार्कय  (१-४,६) १६९९ १७.१२ 
२ २ डाँडार्कय  (५,७-९) १९३० १८.८५ 
३ ३ काललकाटार (१,३,६) २०९४ १४.६५ 
४ ४ काललकाटार (२,४,५,७-९) २२९६ १९.५६ 
५ ५ गोगने (४,२,७,४,१) २७४१ ४३.५१ 
६ ६ गोगने (४,२,९,२,५) २०४६ १६.३१ 
७ ७ भाताय (१,४-६,८) २५२६ १२.५८ 
८ ८ भाताय (२,३,७,९) १७८४ १५.७८ 
९ ९ नामटार (२,५,७) २२८७ १५.३१ 
१० १० नामटार (६,८,९) २४५३ ३०.८१ 

 जम्मा  २१८५६ २०४.४८ 

कैलाश गाउँपाललका िते्रको सनु्दरता तथा वातावरण सधुार व्यवशस्थत गदै ववकासको लक्ष्य प्राप्त 
गनय उक्त िेत्रमा गररने भवन लनमायण वियाकलापहरू तथा भ-ूउपयोग वियाकलापहरूलाई सलुनशित 
गनय आधारभतू साधनको रूपमा यस भवन लनमायण तथा योजना मापदण्डलाई ललइएको छ। 
गाउँपाललकाको सनु्दरता, वातावरण लगायत गाउँबासीहरूको सरुिा, स्वास्थ्य, सरसफाई तथा 
गोप्यतालाई समेत ध्यानमा राख्दै यो मापदण्ड तयार गररएको छ। 
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२. पाररभावषक शब्दहरू 
१.१ “गाउँपाललका” भन्नाले कैलाश गाउँपाललका सम्झन ुपछय। 
१.२ “कैलाश गाउँपाललका िते्र” भन्नाले नेपाल सरकारले चार वकल्ला र्ोली तोकेको कैलाश 

गाउँपाललका सम्पूणय िेत्र। 
१.३ “अध्यि” भन्नाले कैलाश गाउँपाललकाको अध्यि सम्झन ुपदयछ। 
१.४ “अलधकारी” भन्नाले कैलाश गाउँपाललकाको प्रमरु् प्रशासकीय अलधकृत वा लनजले तोकेको 

कैलाश गाउँपाललकाको कमयचारी सम्झन ुपछय। 
१.५ “भवन लनमायण तथा योजना सम्वन्धी मापदण्ड” भन्नाले नगर ववकास ऐन २०४५, भवन 

ऐन २०५५ र भवन संवहता २०६० अनरुूपका व्यवस्थाहरूलाई कायायन्वयनमा ल्याउन 
तयार गररएको यस भवन लनमायण तथा योजना मापदण्ड, २०८० लाई जनाउँदछ। 

१.६ “पररवतयन” (Alteration) भन्नाले एक वकलसमको लनमायणको स्वीकृलत ललई वा एक 
वकलसमको उपयोगबाट अको वकलसमको उपयोगमा फेरवदल गने वा िेत्रफल वा उचाईमा 
थपघट गने वा आवत जावतका आधारमा नै पररवतयन गने वा त्यसलाई बन्द गने वा 
स्वीकृत संरचनामा नै पररवतयन गने जस्ता कायय सम्झनपुछय। 

१.७ “स्वीकृलत” भन्नाले आफ्नो िते्रालधकार लभत्र रही सम्बशन्धत लनकायले ददएको स्वीकृलत 
सम्झनपुछय। 

१.८ “लनमायण” भन्नाले कुनै पलन लनमायण (Structure) को कुन ैपलन भाग जनुसकैु उदे्दश्यले र 
जनुसकैु सामाग्रीले बनाइएको भए तापलन मालनसको आवासको लनलमत्त होस ्वा नहोस ्र 
जस अन्तगयत जग शप्लन्थ (Plinth), गारोहरू, भईु, छाना, शचम्नी, प्लम्वीङ्ग र भवन 
सम्बन्धी अन्य सवुवधाहरूका साथै लनशित प्लेटफमय, बरण्डा, बादयली, कानेस (Cornice) 
वा बावहर लनकाललएको भाग (Projection) र कुनै शचन्ह वा बावहर लनकाललएको कुन ै
लनमायण वा भागलाई छोप्न वा छोप्ने उदे्दश्यले गररएको लनमायण वा गारोको कुनै भाग 
सम्झन ुपछय। 

१.९ “असम्वि (Detached) भवन वा लनमायण” भन्नाले एक आपसमा नजोलडएका भवन वा 
लनमायण सम्झन ुपछय। 

१.१० “भवन संवहता” (Building  Code) भन्नाले नपेाल सरकारबाट स्वीकृत राविय भवन 
संवहतालाई मालनने छ। 

१.११ “भवन वा लनमायणको उचाई” भन्नाले समथल छाना (Flat Roof) को हकमा प्रवेश 
सडकको केन्र सतहबाट भवनको मालथल्लो सतहसम्मको उचाई र पार्ो छाना (Sloped 
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Roof) को हकमा प्रवेश सडकको केन्र सतहबाट २५-३० लडग्री भन्दा बढी लभरालो 
(Slope) भएमा लभरालोको लबच भागको उचाईसम्म र सो भन्दाकम लभरालो गरी छाना 
लनमायण भएकोमा मठुल (Eaves) सतहसम्मको उचाई सम्झन ुपछय। 

 

 

 

शचत्र नं. १ - भवनको उचाई 

१.१२ “लनमायण रेर्ा” (Building Line) भन्नाले कुनै पलन लनमायणको लनलमत्त भववष्यमा ववस्तार 
गनय सवकने बाटो घाटो वा भईरहेको बाटोलाई ववस्तार गने िममा अलधकार प्राप्त 
अलधकारीले तोवकददएको लनशित रेर्ा सम्झन ुपछय। 

१.१३ “घर वा भवन” भन्नाले बस्ने, र्ाना पकाउने र सरसफाई सम्बन्धी आवश्यक सवुवधाहरू 
भएको आवासको लनलमत्त लनमायण भएको भवन सम्झन ुपछय र सो शब्दले कायायलय भवन, 
होटेल, कारर्ाना वा यस्तै प्रकारले मानव बसोबासको लालग प्रयोग हनुे वा नहनुे, कुन ै
पलन उदे्दश्यको लालग लनमायण हनुे र जनुसकैु लनमायण सामग्रीबाट लनमायण गररने स्टक्चरलाई 
समेत जनाउने छ र यसमा तल ददइएका अनसुार समावेश हनु सक्छ। 

क) जग, प्लीन्थ, गारो, भईू, छाना, शचम्नी, प्लशम्बङ्ग तथा भवन सेवाहरू, जडान 
गररएका प्लेटफमयहरू। 

र्) बरण्डा, बादयली, कनीस, प्रोजेक्शन आदद। 

ग) भवनको भागहरूर त्यसमा जडान भएका कुनै कुरा। 

घ) कुनै जग्गा वा ठाउँलाई घेनयको लालग बनाइएका गारोहरू, स्टक्चरहरू आदद । 

ङ) तरल रासायलनकहरू वा पानी भण्डार गनय लनमायण गररएका वा जडान गररएका 
टयाङ्कीहरू, पौडी रे्ल्ने पोर्रीहरू आदद। 

१.१४ “सभा भवन” भन्नाले रमाइलो गनय, मनोरन्जनको लालग सामाशजक, धालमयक भ्रमण वा 
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अन्य उदे्दश्यहरूको लालग जनु समूह भेला हनु ेभवन वा भवनको भाग। यसमा नाचघर, 
लसनेमा हल, सभाहलहरू, लसटीहलहरू, अलडटोररयम, प्रदशयनहल, म्यूशजयम, शारीररक 
व्यायामशाला, रेषु्टरा,ँ र्ान े बस्न े घरहरू, पजुाकोठाहरू, क्लवहरू र सडक रेल्वे, 
हवाइजहाज, पानीजहाज वा अन्य सावयजलनक यातायातका स्टेशनहरू र मनोरञ्जन स्थलहरू 
समावेश हनु सक्छ। 

१.१५ “व्यावसावयक भवन” भन्नाले व्यवसावयक कारोवार, लेर्ा अलभलेर् राख्न ेकायायलयहरू, 
बैंकहरू, पेशागत फमयहरू, व्यवसावयक कारोबार र लेर्ा अलभलेर् राख्नमा प्रयोग हनु े
कुनै भवन वा भवनको भागलाई जनाउँछ। 

१.१६ “शैशिक भवन” भन्नाले उपयकु्त बोडय वा ववश्व ववद्यालय वा अन्य अलधकार प्राप्त 
लनकायबाट मान्यता प्राप्त ववद्यालय वा महाववद्यालयको रूपमा पूणय रूपले प्रयोग हनु े
भवन। यसमा प्रशशिणको लालग उपयोग हनुे भवन शैशिक उदे्दश्यको लालग आवश्यक 
मनोरञ्जन तथा अनसुन्धान प्रलतष्ठानहरू समेत समावेश हनुेछ। यसमा अत्यावश्यक 
कामयचारीहरूको लालग आवालसय भवनहरू र शैशिक संस्थासँग आवि आफ्नो क्याम्पस 
लभत्र वा बावहर रहेका छात्रावासहरूलाई समेत जनाउँछ। 

१.१७ “औद्योलगक भवन” भन्नाले एसेम्वली प्लान्ट, प्रयोगशालाहरू, पावरप्लान्टहरू, 
ररफाइनरीहरू, ग्यासँ प्लान्टहरू, मीलहरू, दगु्ध उद्योगहरू, कलकारर्ानाहरू जस्ता 
वस्त ुउत्पादन गनय, जडान गनय वा प्रशोधन गनयमा उपयोग हनुे भवन वा भवनको भागलाई 
जनाउँछ। 

१.१८ “संस्थागत भवन” भन्नाले सरकारी वा अधयसरकारी संगठन वा मान्यता प्राप्त गठुीले 
लनमायण गरेको सांस्कृलतक तथा सम्वि वियाकलापहरूका लालग सभा भवन अलडटोररयम 
वा शारीररक वा मानलसक रोगबाट ग्रलसत व्यशक्तहरूको स्याहार ससुार गने, लभन्न तरीकाले 
सिम व्यशक्तहरू, टुहरुाहरूको स्याहार ससुार गने, एकल मवहला, बालबाललका, गररव 
अथवा जेष्ठ नागररकहरूलाई सतु्ने व्यवस्था भएको भवनहरू। यसमा लनम्न ललशर्त 
भवनहरू समावेश हनु सक्छ। धमयशालाहरू, अस्पतालहरू, झ्यालर्ाना, मानलसक 
अस्पताल, सधुारगहृ भवनहरू आदद। 

१.१९ “व्यापाररक भवनहरू” भन्नाले लनम्न ललशर्त प्रयोगको भवनहरू (पसलहरू, भण्डारण गने 
गोदाम भवन, प्रदशयनीको लालग बजार, थोक वा र्रुा व्यापार) आददको लालग उपयोग 
गररने भवनहरूलाई बशुझन्छ। 

१.२० “कायायलय भवनहरू” भन्नाले कायायलय वा कायायलय उदे्दश्यहरूको लालग वा कायायलय 
सहायक काययहरूको लालग प्रयोग हनुे भवन वा भवनको भाग कायायलय उदे्दश्यहरूमा 
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लनम्न ललशर्त ववषयहरू समावेश हनु सक्छ। 

क) प्रशासलनक उदे्दश्यहरू, सहायक काययहरू, रकम कारोवार, टेललफोन तथा कम्प्यटुर 
अपरेटर आदद। 

र्) सहायक काययमाः लेर्ापढी, लेर्ा रेकडय, कागज धलुाउने, टाइवपङ्ग, फाइललङ्ग, 
प्रकाशनको लालग सम्पादन सम्बन्धी काययहरू 

१.२१ “ववशेष भवन” भन्नाले सभागहृ, औधोलगक भवन, थोक व्यापारको लालग प्रयोग हनु े
भवनहरू, होटेलहरू, छात्रावासहरू, पूणयतः वातावरण अनकुुललत बनाइका भवनहरू, १५ 
लमटर भन्दा बढीउचाई भएका भवनहरू र ६०० वगय लम. भन्दा बढी िेत्रफल भएको 
घरलाई बझुाउँछ। 

१.२२ “आवासीय भवन” भन्नाले साधारण आवासीय प्रयोगमा आउने सतु्ने बस्ने भवन जसमा 
पकाउने सवुवधाहरू रहेको हनु्छ। 

१.२३ “संयकु्त आवास (एपाटयमेन्ट आवास)” भन्नाले दईु वा दइुभन्दा बढी आवास इकाई रार्ी 
बनाइएको दईु वा दईुभन्दा बढी तल्ला भएको आवासीय भवन। 

१.२४ “कापेट एररया” (Carpet Area) भन्नाले (Covered Area) गाह्रोको िेत्रफल बाहेक 
कुनै पलन तल्लाको उपयोग हनुे कोठाहरूको िेत्रफल सम्झन ुपछय। 

१.२५ “संरिण” कुनै िेत्र, भवन, संरचना वा र्लु्ला िेत्रको ववद्यमान अवशस्थलतको संरिण । 

१.२६ “सम्पदा” भन्नाले कैलाशका जनताको आवश्यकता तथा रोजाईसँग सम्वन्धीत भवनजन्य 
लनमायण वा त्यसको वररपरर रहेको बस्तगुत अलभव्यशक्तलाई सम्पदाको रूपमा ललईन्छ। 
यस अन्तगयत कलात्मक तथा वास्तशुाष्त्रका दृवष्टले महत्त्वपूणय व्यशक्तगत घरहरू, 
ऐलतहालसक र्ानपेानी ट्ाँकी, ढुङे्ग धारा, पाटी पौवा, मशन्दर, पजुारी घर, देवता घर आदद 
पदयछन।् कैलाश गाउँपाललका िेत्र लभत्र कुनै पलन धालमयक, वस्तशुास्त्र, परुाताशत्वक, 
सनु्दर कलाकृलत, साँस्कृलतक, वैज्ञालनक, सामाशजक महत्त्वका वहसावले संरिण गनुय पने 
अत्यन्त महत्त्वपूणय मानव लनलमयत वस्तहुरू नै सम्पदा हनु।् 

१.२७ “सम्पदा िते्र” भन्नाले सम्पदा तथा सम्पदा वररपरर तोवकएको भौगोललक िेत्र लभत्रदेशर् 
तथा यस्तो वकलसमबाट संरशित सम्पदा जसको वरपरको स्वरूप पररवतयनले सोही सम्पदा 
तथा सम्पदा िेत्रकै स्वरूपमा असर गछय। 

१.२८ “सहायक उपयोग” (Accessory Use) भन्नाले सामान्यतया मखु्य प्रयोजनमा नआउन े
तर र्ास प्रयोजनको लनलमत्त सघाउ पगु्ने वकलसमको घर जग्गाको कुनै पलन प्रकारको 
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उपयोगलाई सम्झन ुपछय। 

१.२९ “सावयजलनक भौलतक योजना” (Public Physical Plan) भन्नाले केही 
स्वालमत्वकतायहरूले आफ्नो लगानीमा ववकास गरेको तर लतनका सडक, र्लु्ला िेत्र 
आदद सावयजलनक प्रयोगको लालग समेत र्लु्ला गररएको भौलतक योजनालाई जनाउँदछ । 

१.३० “जग्गा उपयोग प्रलतशत” (Ground Coverage) भन्नाले भवनको भ ुँइ तल्लाको िेत्रफल 
र भवन बन्न ेजग्गा वा घडेरीको िेत्रफलको अनपुातल्लाई १०० ले गणुा गदाय हनु 
आउने प्रलतशतलाई जनाउँदछ। 

 

शचत्र नं. २. जलमनमा चशचयन ेिेत्र 

१.३१ “वकत्ता” भन्नाले कुनै पलन व्यशक्त वा सस्थाको स्वलमत्वमा दताय भएको भलन जग्गा धनी 
प्रमाणपत्रले वकटान गरेको भिूेत्र। 

१.३२ “ववकास” भन्नाले जलमनको कुनै पलन सतह वा भागमा गररने लनमायण (स्थायी वा आस्थायी) 
वा भईरहेको लनमायण कायय वा भउूपयोग पररवतयन गने कायय। 

१.३३ “सेटब्याक” (Set Back) भन्नाले आफूले आफ्नो जग्गामा भवन बनाउँदा साँधलसमाना, 
सावयजलनक सम्पशत्त र सडक अलधकार िेत्रबाट छाड्न ुपने न्यनुतम दरुीलाई जनाउँदछ। 

१.३४ “वकरण सतह” (Light Plane) भन्नाले सेटब्याक रेर्ा मालथ सडकको अलधकार िते्र 
र दवैु तफय को सेटब्याक जोडदा हनु आउन ेयोगफलको दईु गणुा उचाईबाट सडकको 
अको तफय को सेटब्याका रेर्ा जोड्ने काल्पलनक सतहलाई जनाउँदछ। 

१.३५ “र्लु्ला िते्र” (Open- Space) भन्नाले वस्ती ववकास िेत्रमा जलमन लभत्र अत्यावश्यक 
सावयजलनक पूवायधार सेवा ववस्तार गनय वाहेक कुनै भौलतक संरचना लनमायण गनय लनःषधे 
गररएको िेत्रलाई जनाउँदछ। 
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१.३६ “मूल िते्र” भन्नाले व्यापररक िेत्रहरू बशुझने छ। 

१.३७ “व्यापाररक िते्र” भन्नाले दैलनक उपभोग्य वस्तहुरू, लनमायण सामाग्रीहरू, कृवष बजारीकरण 
हनुे ववशषे िेत्रहरू बशुझन्छ। यस अन्तगयत कैलाशगाउँपाललकाका काललकाटार, 
चाख्लीघाट, पटारे, मोर्ला, छापडाँडा, कालालेर् आदद स्थानहरू पदयछन।् 

१.३८ “भईु िते्रको अनपुात” (Floor Area Ratio, (FAR) भन्नाले भवनका सम्पूणय तल्लाहरूको 
िेत्रफल (Built up area) लाई प्लट (Plot) को सम्पूणय िेत्रफलले भाग गरेर आएको 
भागफल सम्झन ुपछय। 

एफ.ए.आर. (FAR): 
भवनको सम्पूणय तल्लाको कूल िते्रफल
 भवन बन्न ेजग्गाको सम्पूणय िेत्रफल   

१.३९ “टालँसएको भवन” (Attached Building) भन्नाले जग्गाको साँधसीमानामा टाँसेर 
बनाउन प्रस्ताव गररएको वा बनाएको भवनलाई जनाउँदछ। 

१.४० “प्राववलधक सलमलत” भन्नाले गाउँपाललकाको अध्यिको संयोजकत्वमा लनजले तोकेको 
गाउँपाललकाको इशन्जलनयर, सहरी ववकास तथा भवन लनमायण ववभाग र शजल्ला प्राववलधक 
कायायलयको प्रलतलनलध, नापी अलधकृत तथा आमशन्त्रत ववशषेज्ञहरू सवहतको सलमलतलाई 
जनाउँदछ। 

१.४१ “जोलडएको भवन” (Joined Building) भन्नाले बेग्गाबगे्लै स्वालमत्व भएको एक 
आपसमा भारवहन अंगहरू संयकु्त रूपमा लनमायण भएको भवनहरूलाई जनाउँदछ। 

१.४२ “आंशशक लनमायण सम्पन्न” भन्नाले उपयोग गनय लमल्ने गरी न्यूनतम १ तल्ला लनर्मायण 
भएको भवनलाई जनाउँदछ। 

१.४३ “क वगयका भवन” भन्नाले भवन ऐन २०५५ को दफा ८ (क) अनसुारको अत्याधलुनक 
प्रववलध अपनाई लनमायण हनु ेवा भएका भवनहरूलाई जनाउँदछ। 

१.४४ “र् वगयका भवन” भन्नाले भवन ऐन २०५५ को दफा ८ (र्) अनसुारको भूँइतल्लाको 
िेत्रफल १००० वगय वफट भन्दा बढी, ३ तल्लाभन्दा अग्ला वा Structural Span 

४.५ लमटर भन्दा बढी भएका भवनहरूलाई जनाउँदछ। 

१.४५ “ग वगयका भवन” भन्नाले भवन ऐन २०५५ को दफा ८ (ग) अनसुारको भूँइ तल्लाको 
िेत्रफल १००० वगय वफट सम्म र उचाई ३ तल्ला सम्म वा Structural Span ४.५ 
लमटर भन्दा कम भएका भवनहरूलाई जनाउँदछ। 
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१.४६ “घ वगयका भवन” भन्नाले भवन ऐन २०५५ को दफा ८ (घ) अनसुारको क, र्, र ग 
वगयमा नपरेका इंटा, ढंूगा, माटो, बाँस, र्र, आदद प्रयोग गरी लनमायण भएको अलधकतम 
दईु तल्ले भवनलाई जनाउँदछ। 

१.४७ “माटो परीिण” भन्नाले सहरी ववकास मन्त्रालयले जारी गरेको माटो परीिण लनदेशशकाले 
तोकेको पररिण प्रविया र ववलधलाई जनाउँदछ। 

१.४८ “परुाताशत्वक िते्र” भन्नाले कैलाश गाउँपाललका िेत्र लभत्र पने परुत्ताशत्वक िेत्र जनाउन े
छ र यसलाई सम्पदा िेत्र समेत भलननछे। 

१.४९ “ऐलतहालसक िते्र” भन्नाले कैलाश गाउँपाललका िेत्र लभत्रका ऐलतहालसक सम्पदा र परुानो 
वस्ती िेत्रहरूलाई जनाउने छ। 

१.५० “घना वस्ती” (Core Area) भन्नाले बसोबासको चाप भएको िेत्र अथायत जनघनत्व 
बढी भएको िेत्रलाई बशुझन्छ। 

१.५१ “ववकासशील िते्र” भन्नाले वस्ती ववकासकालालग योग्य ठहररएका िेत्रहरू पदयछन ्। 

१.५२ “पययटकीय व्यावसावयक िते्र” भन्नाले पययटकलाई आवश्यक सेवा सवुवधा प्रदायक 
पूवायधारको बाहलु्यता रहेको िेत्रलाई जनाउँदछ। यस गाउँपाललकाका दफा ३.४ मा 
उल्लेर्ीत स्थानहरु पययटकीय दृवष्टकोणले महत्त्वपूणय मालनन्छ। 

१.५३ “औद्योलगक िते्र” भन्नाले ठूला तथा साना उद्योग रहेको िेत्रलाई जनाउँदछ। यस 
िेत्रमा स्थानीय कच्चा पदाथय प्रयोग हनुे उद्योगलाई प्राथलमकता ददइने छ। यस िेत्रलाई 
आवस िेत्र देशर् ५०० लमटर लभत्र राख्न ददइने छैन। दफा ३.५ मा उल्लेशर्त िेत्र। 

१.५४ “संस्थागत िते्र” भन्नाले सरकारी, अधय सरकारी तथा अन्य सावयजलनक कायायलय तथा 
त्यस काययका लनशम्त प्रयोग हनुे िेत्रलाई जनाउँदछ। यस िेत्र पूणय रूपले सेवा प्रदायक 
हनुछे। 

१.५५ “संवेदनशील िते्र” भन्नाले सेवा तथा सरुिाको दृवष्टकोणले संवेदनशील तथा आकशस्मक 
सेवा प्रदायक कायायलय रहेको िेत्रलाई जनाउँदछ। 

१.५६ “भवन संवहता” (Building Code) भन्नाले नेपाल सरकारबाट स्वीकृत राविय भवन 
संवहतालाई मालननेछ। 

१.५७ “बाल्कोनी” (Balcony) भन्नाले कुन ै पलन भवनमा भएको छेकबार (Handrail) वा 
(Baluster) सवहतको भवनको गारो भन्दा बावहर लनकाललएको आवतजावत गनयको लनलमत्त 
प्रयोग गररन ेभागलाई बाल्कोनी भलनन ेछ । 
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१.५८ “भलूमगत तल्ला वा कोठा” (Basement) भन्नाले कुन ैपलन भवनको सबै वा आंशशक 
रूपमा जमीन मलुन रहेको सबैभन्दा तल्लो भागलाई भलूमगत तल्ला वा कोठा मालनने छ। 

१.५९ “लनमायणरेर्ा” (Construction Line) भन्नाले कुनै पलन लनमायणको लनलमत्त भववष्यमा 
ववस्तार गनय सवकने बाटो घाटो वा भइरहेको बाटोलाई ववस्तार गने िममा तोवक ददएको 
लनशित रेर्ालाई लनमायण गनय पाउन ेलनमायण रेर्ा मालनन ेछ। 

१.६० “लनमायण” (Construction) भन्नाले कुनै पलन लनमायणको कुनै पलन भाग जनुसकैु उदे्दश्यले 
र जनुसकैु सामग्रीले बनाइएको भए तापलन मालनसको आवासको लनलमत्त भवन सम्बन्धी 
अन्य सवुवधाहरूका साथै बावहर लनकाललएको भाग र कुनै शचन्ह वा बावहर लनकाललएको 
कुनै लनमायण वा भागलाई छोप्न वा छोप्न ेउदे्दश्यले गररएको लनमायण वा गारोको कुन ै
भागलाई लनमायण मालननेछ। 

१.६१ “चोक” (Court Yard) भन्नाले जमीनको सतह वा त्यस्तो सतह भन्दामालथ पूरा वा 
आंशशक रूपमा भवन वा लनमायणको लभत्र वा बावहर रहेको र आकाश तफय  र्लुा रहेको 
भागलाई चोक मालनने छ। 
• “लभत्री चोक” भन्नाले चारैलतरबाट लनमायण भई घेररएको चोकलाई लभत्री चोक मालनन े

छ। 
• “बावहरी चोक” भन्नाले कशम्तमा एकातफय  लनमायण नभई र्लुा रहेको वा एकातफय  

घेररएको चोकलाई बावहरी चोक मालनने छ। 

१.६२ “ढावकएको िते्रफल” (Covered Area) भन्नाले कुन ै पलन प्रकारको लनमायणद्वारा 
चशचयएको शप्लन्थ सतह भन्दा लगतै्त मालथको पूरा भागलाई ढावकएको िेत्रफल भलननछे 
। तर तल उल्लेर् भएका भागहरूलाई यसमा समावेश भएको मालनने छैन । 

 

 

शचत्र नं. ३. ढावकएको िेत्रफल 
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१.६३ “लनकास” (Sewer) भन्नाले वषायको पानी, ढल वा प्रयोग गररएको पानीको लनकासको 
लालग बनाइएका नालीहरूलाई लनकास मालनने छ। 

१.६४ “बावहर लनस्कने बाटो” (Exit) भन्नाले कुन ैपलन भवन वा लनमायणबाट बावहर लनस्कन े
माध्यमको रूपमा प्रयोग हनुे स्थानलाई बावहर लनस्कने बाटो मलनने छ। 

१.६५ “भ ुईँ” (Floor) भन्नाले सामान्यतया मालनसहरू वहड्ने भवन वा लनमायणको कुनै पलन 
तल्लाको तल्लो सतहलाई भ ुँई मालनने छ। 

१.६६ “भण्डार गहृ” भन्नाले भण्डारणको लालग प्रयोग हनुे भवन वा भवनको भाग। गोदाम घर, 
कोल्ड स्टोर ढुवानी लडपो, पररवहन सेड, स्टोर हाउस, सावयजलनक ग्यारेज, हागँर, ट्रक 
टलमयनल, तवेलाहरू आदद। 

१.६७ “लनजी ग्यारेज” -Private Garage_ भन्नाले कुनै पलन प्रकारका लनजी वाहनहरू पावकय ङ 
गनयको लनलमत्त बनाइएको वा प्रयोग गररएको भवन वा भवनको भागलाई लनजी ग्यारेज 
मालनने छ। 

१.६८ “र्लु्ला भाग” -Open Space_ भन्नाले प्लटमा र्लुा छालडएको भागलाई र्लु्ला भाग 
मालनने छ। 

नोटः भवन वा लनमायणको कुन ैसाइडदेशर् सम्बशन्धत साइडतफय कै प्टलको सीमानासम्मको 
सबभन्दा न्यूनत्तम दूरीलाई र्लुा भाग मालननछे। यस्तो र्लुा भाग नाप्दारे्रर भवन वा 
लनमायणदेशर् प्लटको सम्बशन्धत सीमानासम्मको सबभन्दा नजीक रहेको ठाउँबाट नाप्न ु
पनेछ। 

१.६९ “छेका” (Partition) भन्नाले कुनै पलन भवन वा लनमायणको बीचका भागहरू छुट्ाउनको 
लनलमत्त कुनै पलन प्रकारको भार नललने गरी बढीमा एक तल्लासम्मको उचाई मात्र हनु े
गरी उठाइन ेवा लगाइने वार, गारो आददलाई छेका मालनन ेछ। 

१.७० “शप्लन्थ” (Plinth) भन्नाले कुनै पलन भवन वा लनमायणको जमीनको सतहभन्दा मालथ र 
जमीनको सतहभन्दा मालथ रहेको भईु वा तल्लाको सतहभन्दा मलुनको भागलाई शप्लन्थ 
मालनने छ । 
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शचत्र नं. ४. शप्लन्थ 

१.७१ “शप्लन्थको िते्रफल” (Plinth Area) भन्नाले भलूमगत तल्ला वा कुनै तल्लाको गारो 
सवहतको संम्पूणय ढावकएको भईुको िेत्रफललाई शप्लन्थको िेत्रफल मालनन ेछ । 

१.७२ “डेउठी” (Porch) भन्नालेकुनै पलन भवन वा लनमायणसम्म पगु्नको लनलमत्त बनाइएको 
भागलाई डेउठी मालनने छ। 

१.७३ “कोठाको उचाई” -Room Height_ भन्नाले तयारी भइुको सतहदेशर् मालथ तयारी 
लसललङको सतहसम्मको दूरीलाई कोठाको उचाई मालनने छ। टाई ववम, ववम, दललन 
आदद भएको र तयारी लसललङ नभएको अवस्थामा त्यस्तो टाई–ववम, ववम वा दललनको 
मलुनपवि्टको भागसम्म नाप्न ुपनेछ। 

 

 

शचत्र नं. ५. कोठाको उचाई 



- 20 - 

१.७४ “सडकको अलधकार िेत्र” -Right of Way “ROW”_ भन्नाले स्वीकृत मापदण्डले 
तोकेको सडकको चौडाइलाई सडकको अलधकार िते्र -Right of Way “ROW”_ 
मालननेछ। यस अन्र्तगत तोकेको भन्नाले सेट ब्याक (Set Back) सवहत वा सेट ब्याक 
(Set Back) बाहेक पलन हनु सवकनछे। 

 

 

शचत्र नं. ६. सडक अलधकार िेत्र 

१.७५ “साइट (प्लट)” (Plot) भन्नाले बावहरी लसमानाहरू स्पष्ट हनुेगरी र्लेुको जमीनको टुिा 
वा भागलाई साइट (प्लट) मालनने छ। 

१.७६ “साइटको गवहराई” (Depth of Plot) भन्नाले साइटको अगालड पछालडको लसमाना 
बीचको दूरीलाई साइटको गवहराई मालनन ेछ। 

१.७७ “बाटो अथवा सडक” (Street) भन्नाले कुनै पलन प्रकारले सवयसाधारण जनताको वहड्न े
अलधकार भएको वा कुन ैलनशित समयसम्मको लालग लनवायध रूपमा वहडेको साववकको 
वा कुन ैयोजना अन्तगयत प्रस्ताववत भएको आवत जावतको लनलमत्त आवश्यक पने भागलाई 
बाटो मालनन ेछ। सडकको पेटी, ट्रावफक आइल्याण्ड, सडकका रुर्हरू, रेललङ्ग आदद 
जस्ता बाटोको रेर्ालभत्र पने सम्पूणय वस्तहुरू बाटो अन्तगयत पने हनु्छ। 

१.७८ “बाटोको उचाई वा ग्रडे” -Height of Street or Grade_ भन्नाले प्लटको 
अगालडपवि्ट औपचाररक रूपमा लनधायरण गररएको बाटोको केशन्रय रेर्ाको उचाईलाई 
बाटोको उचाई वा ग्रडे मालनन ेछ। 

१.७९ “बाटोको रेर्ा” भन्नाले बाटोको दवैु साइडको बावहरी लसमा लनधायरण गने रेर्ालाई 
बाटोको रेर्ा मालनन ेछ। 

१.८० “तल्ला” भन्नाले भवन वा लनमायणको दईु भईुहरू वा भईुदेशर् लसललङ्ग बीचको भागलाई 
तल्ला मालनने छ। 
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१.८१ “मालथल्लो तल्ला” भन्नाले भवन वा लनमायणको मालथल्लो तल्ला भन्नाले पूरा वा आंशशक 
रूपमा लनमायण गररएको मालथल्लो तल्ला भन्ने सम्झन ुपछय। 

१.८४ “शौचालय” भन्नाले मालनसहरूलाई ददसावपसाव गनयको लनलमत्त बनाइएको (पानी फ्लस 
गने वा पानी हाल्न हनु ेव्यवस्था सवहत) कोठा वा यस्तै प्रकारको कुन ैपलन भागलाई 
शौचालय मालनने छ। 

१.८५ “वरण्डा” भन्नाले कम्तीमा पलन एक साइडतफय  र्लुा रहेको ढावकएको िते्रलाई वरण्डा 
मालनने छ। यस्तो वरण्डा मालथल्लो तल्लामा भएको र्ण्डमा र्लुा भागमा लगाइएको 
१ लमटरको उचाईसम्मको प्यारावपटलाई समेत समावेश भएको मालनने छ। 

१.८६ “झ्याल” भन्नाले कुन ैपलन भवन वा लनमायणको लभत्री भागलाई आवश्यक पने प्राकृलतक 
उज्यालो र भेशन्टलेशनको लालग बनाइएको ढोका बाहेकको र्लुा भागलाई झ्याल मालनन े
छ। 
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पररच्छेद-२ : योजना तथा लनमायण स्थल सम्बन्धी आधारभतू 
व्यवस्था 

२.१ लनमायण स्थलको स्वालमत्व 
लनमायण स्थलमा नक्सावालाको स्वालमत्व हनु ुपदयछ र जग्गा धनी र नक्सावाला फरक व्यशक्त भएमा 
जग्गा धनीको मन्जरुीनामा अलनवायय रूपमा ललन ुपनेछ र कायायलयको वा रशजष्टडय ववकलको रोहवरमा 
सनार्त गनुय पने छ। संस्थागत स्वालमत्वको जग्गामा संस्थागत उपयोगको भवनको लालग मात्र 
अनमुलत ददइने छ।गठुीको हकमा रैतानी वा सम्बशन्धत गठुी संस्थान वा लनकायको लसफाररस 
आवश्यक पनेछ। 

२.२ लनमायण स्थलको िते्रफल 
भवन लनमायणको लालग लनमायण स्थलको िते्रफल न्यूनतम ८० व.लम. र चौडाइ ६.० लम. को हनु ु
पनेछ। 

२.३ बाटो 

२.३.१ कुनै पलन भवन लनमायण गररने प्लटहरू सावयजलनक बाटोहरू वा त्यस्ता बाटोहरूमा पगु्न े
अन्य सहायक मागयसँग जोलडएको हनुे पनेछ। बाटो, बाटो नापी नक्सामा जनाएको हनु ु
पने छ। लनजी तथा मन्जरुी बाटो सम्बन्धमा नापीनक्सामा नै बाटो प्रयोजनको लालग 
वकत्ताकाट गरी प्रमाण पेश भएको आधारमा मात्र भवन लनमायणको लालग स्वीकृत ददनछे। 

२.३.२ कसैको पहुँचमागयमा बाधा पने गरी भवन लनमायण गनय पाइने छैन। आवागमनमा प्रलतकुल 
असर पने गरी लनमायण सामाग्री समेत थपुानय पाइने छैन। 

२.४ लनमायण स्थलको पूवायधार र उपयोलगता 

२.४.१ भवन लनमायण स्थल ववजलुी, टेललफोन, र्ानेपानी, आकशस्मक सवारी साधन, ढल लनकास 
जस्ता पूवायधार ववकासका लालग उपयकु्त हनु ुपनेछ। 

२.४.२ हाइटेन्सन ववद्यतु लाइनदेशर् दायाँबायाँ छाड्न ुपने दूरीः भवन लनमायण गदाय हाइटेन्सन 
ववद्यतुलाई नदेशर् दायाँबायाँ छाड्न ु पने दूरी ववद्यतु प्रालधकरणले तोकेको प्रावधान 
(अनसूुची-२ र ३) बमोशजम हनुछे। 
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२.५ सावयजलनक लनमायणको संरिण 
२.५.१ सावयजलनक चोक, पलतयजग्गा, पाटी, पौवा, सत्तल, मशन्दर, पीठ, ढंुगेधारा, ववहार, पोर्री, 

नदीनाला, घाट आदद सावयजलनक लनमायणहरूमा तोवकएको मापदण्ड छोडेर मात्र अन्य 
लनमायण कायय गनुय पनेछ। 

२.५.२ भवन लनमायण गदाय पानीका पाइपहरू, ढलका पाइपहरू, टेललफोन र ववजलुीका भलूमगत 
लाइनहरू र भलूमगत पानीको स्रोतलाई समेत प्रलतकूल प्रभाव नपने गरी उशचत प्रवन्ध 
लमलाएको हनुपुनेछ। 

२.५.३ साववकदेशर् चललआएको ढल र पानीको लनकास बन्द गनय पाइने छैन। 

२.६ अन्य शतयहरू पालन गनुयपने 
२.६.१ व्यवसावयक भवन, मनोरञ्जन स्थल, सभागहृ, पेट्रोल पम्प, बधशाला, कलेजहरू जस्ता 

भवनहरू लनमायण गदाय प्रचललत कानून र सरकारी नीलत समेत पालना गनुयपनेछ। सो 
सम्बन्धमा ऐन लनयमले सम्बशन्धत सरकारी कायायलयको पूवय स्वीकृलत ललन ुपने व्यवस्था 
गरेको अवस्थामा सोको लालग आवश्यक स्वीकृलतललई पेश गने दावयत्व नक्सावाला कै 
हनुछे। 

२.६.२ संयकु्त आवास भवन (Apartment Building) लनमायण तथा संचालन गनय नेपाल सरकार 
भौलतक योजना तथा लनमायण मन्त्रालय अन्तगयत शहरी ववकास तथा भवन लनमायण ववभागको 
स्वीकृलत ललई पेश गनुय पनेछ। 

२.६.३ २ लमटरभन्दा कम चौडाईको पहुँच मागय भएको ठाउँमा “क” वगयका सावयजलनक भवनहरू 
र १० लमटर भन्दा कम चौडाईको पहुँच मागय भएको ठाउँमा “र्” वगयका सावयजलनक 
भवनहरू तथा औद्योलगक भवनहरूको लालग स्वीकृलत ददइन ेछैन। 

२.६.४ ववलभन्न भ-ूउपयोगको िेत्रमा पररच्छेद ३ बमोशजम स्वीकृत वियाकलापहरूका लालगमात्र 
संरचनाहरू लनमायण गनय स्वीकृलत ददइनछे। 

२.६.५ एउटा लनशित प्रयोजनको लालग बनाइएको भवन गाउँपाललकाको पूवय स्वीकृलत ववना 
पूणयरूपमा पथृक प्रयोजनको लालग पररवतयन गनय पाइने छैन। 

२.६.६ एउटा लनशित प्रयोजनको लालग लनमायण गने गरी पेश हनु आएको नक्सामा उक्त 
प्रयोजनसँग बाशझन ेवा नलमल्ने पयायप्त आधार भएको पाइएमा त्यस्तो लनमायणको लालग 
स्वीकृलत ददन गाउँपाललका वाध्य हनुे छैन। 
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२.६.७ संचार र र्ानेपानीका टावरहरू, हाइटेन्सन ववतरण, पाइपलन जस्ता अग्ला संरचना 
लनयमानसुार पाइन ेअलधकतम उचाई भन्दा बढी लनमायण गनय पाइन ेछैन। 

२.६.८ गा.पा. िेत्र लभत्र लनजी सरकारी, सामदुावयक, औद्योलगक, व्यवसावयक लगायत जनुसकैु 
वकलसमको भवन, पाटीपौवा, मठमशन्दर, देवालय शशवालय, वौि ववहार, चचय, मशस्जद, 
मसान, दि्वप, स्मारक आदद बनाउन र पर्ायल गटे, टावर, र्ानेपानी ट्ाङ्की आदद 
लनमायण गनय स्थानीय स्वायत्त शासन ऐन २०५५ को दफा १४९ बमोशजम गाउँपाललकाको 
स्वीकृलत ललन ुपनेछ। 

२.७ सबै िते्रको लालग अपनाउन ुपने सामान्य लनयमहरू 

२.७.१ िते्रफल र उचाई सम्बन्धी सीमा व्यवस्था 

क) घरको ग्राउण्ड कभरेज, उचाई रतल्लाको लसमा सम्बशन्धत िेत्र, लनमायणको प्रकार 
र जग्गाको िेत्रफलमा लनभयर रहनछे। जसको ववस्ततृ वववरण अनसूुची-५ को 
ताललकामा देर्ाइएको छ। 

र्) अनसूुची-५ को ताललकामा जे देर्ाएता पलन मूल सडक वकनारमा भवन लनमायण 
गनय स्वीकृलत ददँदा बाटोको कूल चौडाईको २ गणुा भन्दा अग्लो हनुे गरी (लाइट 
प्लेनलाई छेक्ने गरी) स्वीकृलत ददइन ेछैन। 

ग) उचाई सम्बन्धी छुटहरूः भर् याङ छोप्ने भाग (यददकुन ै कोठा नजोलडएमा) 
पारापेटवाल, पानी ट्ाङ्की र यसलाई अड्याउन बनाइएका कुनै लनमायणहरू, सोलार 
सम्बन्धी उपकरण, भेशन्टलेशन र एअर कशन्डसन सम्बशन्धका उपकरणहरू समेत 
उचाईमा गणना गररने छैन। 

२.७.२ सडक अलधकार िते्र  

कैलाश गाउँपाललकाको लनम्नललशर्त बाटोहरूको चौडाई अनसूुची १ को ताललकामा 
देर्ाइएको छ। 

नोटः 
(क) सडक ववभाग अन्तगयत रहने सडकहरू राजमागय, िेलत्रय सडक तथा शजल्ला सडक 

नेपाल सरकार तथा सडक ववभागले तोवकएअनसुार सडक िेत्रालधकार (ROW) 
पररवतयन हनु सक्ने छैन। 

(र्) नयाँ लनमायण हनुे सडकको िते्रालधकार सो सडकको केन्र रेर्ाबाट न्यूनतम ३ 
लमटर कायम गररनछे। 
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(ग) कुनै पलन बाटोको घमु्ती वा मोडको न्यूनतम अधयव्यास ३.५ लमटर कायम 
गररनछे। 

(घ) घना सहरी िेत्रमा भवनएकीकृत (House-Pooling) गरी पनुःलनमायण गनय स्वीकृलत 
ददँदा प्रस्ताववत बाटोको चौडाई र कूल िेत्रफल साववक बाटोको चौडाई र कूल 
िेत्रफल भन्दा कम नहनुे गरी ददइनछे। 

(ङ) भवन लनमायण मापदण्डमा उल्लेर् भएका सडकहरू, कुनै बाटो कायम गरी कुन ै
घरको नक्सापास भई सकेको सडकहरू तथा गा.पा. सँग ललशर्त रूपमा शस्वकृत 
ललई बाटो कायम भई सकेको सडकहरूको हकमा सोवह अनसुार न ैसडकको 
चौडा कायम हनुछे। तर अब नयाँ लनमायण हनुे सडकको चौडाइ अनसूुची-१ को 
ताललकामा देर्ाइएको अनसुार हनु ुपनेछ। साथै सवारी साधन प्रवेश गनय कशम्तमा 
मोडमा तथा दोबाटोहरूमा आवश्यक शजयोमेवट्रक आवश्यकताहरू पूरा हनु ुपनेछ। 

(च) उपरोक्त वववरण अनसुारको सडकहरूको लम्बाई नाप्दा शरुु लबन्द ुउक्त बाटो 
जोडेको मूल बाटोको राइट अफ वे देशर् नावपनछे। 

(छ) कसैले नयाँबाटो र्ोल्न चाहेको र्ण्डमा उक्त बाटोमा पने सम्पूणय जग्गाधनीहरू 
लगायत उक्त बाटो प्रयोग गने प्रयोगकतायहरूले समेत आवश्यक प्रविया परु् याई 
सडकको चौडाई मालथ बुदँामा उल्लेर् भए अनसुार स्पस्ट रूपमा र्ोलल आवश्यक 
कागजात सवहत ललशर्त रूपमा गाउँपाललकासँग स्वीकृत ललन ुपनेछ र स्वीकृलत 
पिात नापी शार्ाबाट वकत्ता काट गरर जग्गाधनी प्रमाण पूजायमा समेत िेत्रफल 
लमलान गनुयपनेछ। तत्पिात मात्र गा.पा.ले बाटो कायम भएको लसफाररश ददइनेछ 
र त्यस वकलसमको सडकहरूमा मात्र नक्सापास गररने छ। 

(ज) सावयजलनक चौर, वन, ताल, पोर्री र र्ोलालाई सडक कायम गरर नक्सापास 
गररने छैन तर पवहले नै त्यस्ता सावयजलनक स्थलहरूलाई सडक कायम गरर 
नक्सापास भई सकेको भए यो लनयम लाग ुहनु े छैन। तर त्यस्ता सावयजलनक 
स्थलहरूबाट छाड्न ुपने सेटब्याक कायम गरर सकेको भए उक्त सेटब्याकलाई 
बाटो मालन गाउँपाललकाले नक्सापास गनय सवकनेछ। 
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पररच्छेद-३ : ववकासशील िते्र तथा ववलभन्न िते्रहरूमा स्वीकृत 
उपयोग तथा मापदण्डहरू 

३.१ ववकासशील िते्र अन्तगयत ववलभन्न िते्रहरूमा स्वीकृत उपयोगहरू 
ववकासशील िते्र अन्तगयत गाउँपाललका सडक यातायात गरुुयोजनाले तोकेका “क” र “र्” िेणीका 
सडक देशर् ५०० लम. दाँयाबायँा िेत्रहरू पदयछन।् यस िते्र अन्तगयत स्वीकृत उपयोगहरूको ववस्ततृ 
वववरण अनसूुची ४ को ताललकामा देर्ाइएको छ। 

३.२ आवासीय, कृवष तथा लमशित िते्रमा स्वीकृत उपयोग तथा  मापदण्डहरू 
यस िेत्रमा मखु्य रूपमा आवासीय वियाकलाप प्रमरु् रहनकुो साथै कृवष वियाकलापको पलन 
लमिण रहनेछ। यस अन्तगयत व्यापाररक िते्र, पययटवकय िेत्र, औद्योलगक, क र र् िेणीका 
सडकका दायाँबायाँ ५०० लमटर िेत्र बाहेकका सम्पूणय िते्रहरू यस आवालसय, कृवष तथा लमशित 
िेत्रहरू पदयछन।् 
आवासीय िते्रमा स्वीकृत उपयोग तथा मापदण्डहरूको ववस्ततृ वववरण अनसूुची ५ को ताललकामा 
देर्ाइएको छ। 

३.३ व्यापाररक िते्रमा स्वीकृत उपयोग तथा मापदण्डहरू 
व्यापाररक िते्रमा स्वीकृत उपयोग तथा मापदण्डहरूको ववस्ततृ वववरण अनसूुची ६ को ताललकामा 
देर्ाइएको छ। यस िते्र अन्तगयत लनम्नतल उल्लेशर्त स्थानहरू पदयछन।् 
नोटः स्कूल, क्याम्पस, लसनेमा हल, लथएटर, सभा गहृ, होटेल तथा सपुरमाकेट जस्ता व्यापाररक 
कम्प्लेक्स बनाउनको लालग न्यूनतम जग्गाको िेत्रफल ३ (लतन) रोपनी हनु ुपनेछ। 

३.४ पययटकीय व्यावसावयक िते्रमा स्वीकृत उपयोग तथा मापदण्डहरू 
यस िेत्र अन्तगयत गाउँपाललकाको तोवकएका स्थानहरु पदयछन।पययटकीय व्यावसावयक िेत्रमा 
स्वीकृत उपयोग तथा मापदण्डहरूको ववस्ततृ वववरण अनसूुची-५ को ताललकामा देर्ाइएको छ। 

३.५ संवेदनशील िते्रमा स्वीकृत उपयोग तथा मापदण्डहरू 
यस िते्र अन्तगयतका ३० लडग्री भन्दा लभराला अथवा प्राकृलतक तथा अन्य वहसाबले सम्वेदनशील 
मालनएका िेत्रहरू यस िेत्र अन्तगयत पदयछन।् 
संवेदनशील िते्रमा स्वीकृत उपयोग तथा मापदण्डहरूको ववस्ततृ वववरण अनसूुची ५ को ताललकामा 
देर्ाइएको छ। 
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३.६ संस्थागत िते्रमा स्वीकृत उपयोग तथा मापदण्डहरू 
संस्थागत िेत्र अन्तगयत ववद्यमान ववलभन्न सरकारी, अधयसरकारी, अन्य संघ संस्थाहरू रहेको स्थानलाई 
ललइएको छ। यस िेत्र अन्तगयत हालको अवस्थामा रहेका गाउँपाललका/वडा कायायलयहरू, स्वास्थ्य 
केन्र, शैशिक संस्था, प्रहरी चौकी आदद स्थानहरू पदयछन।्संस्थागत िेत्रमा स्वीकृत उपयोग तथा 
मापदण्डहरूको ववस्ततृ वववरण अनसूुची ५ को ताललकामा देर्ाइएको छ। 
नोट – स्कूल, क्याम्पस, लसनमेा हल, लथएटर, सभा गहृ, होटेल तथा सपुरमाकेट जस्ता व्यापाररक 
कम्प्लेक्स बनाउनको लालग न्यूनतम जग्गाको िेत्रफल ३ (तीन) रोपनी हनु ुपनेछ। 

३.७ सेटब्याक (SETBACK) सम्बन्धी व्यवस्था 
सेटब्याक (Setback) सम्बन्धी व्यवस्था को ववस्ततृ वववरण अनसूुची ६ को ताललकामा 
देर्ाइएको छ। 

नोट - सडक अलधकार िेत्र बाहेक सेटब्याकको लालग छालडएको िेत्रलाई अलधकतम ग्राउण्ड 
कभरेज सम्बन्धी प्रावधान अन्तगयत र्लुा िेत्रको रूपमा गणना गनय सवकनछे। 

३.८ सीमापर्ायल लनमायण 
• गाउँपाललका िेत्रमा नेपाल सरकार, प्रादेशशक सरकार र गाउँ सभाले तोवकददएको 

मापदण्ड अनसुार सम्बशन्धत गाउँपाललकाबाट नक्सापास गराएर मात्र पर्ायल लनमायण 
गनय पाईन्छ। 

• गाउँपाललका िते्रमा प्रमरु् प्रशासकीय अलधकृतबाट पर्ायल लनमायण गने अनमुलत 
नललई कसैले पलन सीमा पर्ायल लनमायण गनुय हुँदैन। 

• गाउँपाललकाले सहरी सौन्दययताका लालग सम्भव भएसम्म ढुङ्गा, माटो, इँटा आदद 
भारी लनमायण सामाग्री प्रयोग गरी गररन ेपर्ायल लनमायण काययलाई लनरुत्सावहत गनुय 
पदयछ। यसको सट्टामा हररयो रुर् तथा लबरुवावा सो नभएमा लभत्र देशर्ने गरी 
हलकुा फलामे तार वाजालीको पर्ायल लगाउन स्थानीय जनतालाई प्रोत्सावहत गनुय 
पदयछ। 

• गाउँपाललकाले सबै प्रकारका सडकहरू (मालनस वहँड्न ेगल्ली बाटो लगायत मोटर 
चल्न ेबाटो) को छेउमा ईटा, ढुङ्गा, कशरिट, ब्लक आददमा लसमेन्ट मसला प्रयोग 
गरी पर्ायल लनमायण स्वीकृलत प्रदान गदाय अलधकतम बढीमा १.२ लमटर अग्लो गारो 
र सो भन्दा मालथको हकमा बढीमा ०.६ लमटर अग्लो जालीलभत्र देशर्न ेगरी लनमायण 
गने स्वीकृलत प्रदान गनुय पदयछ। 
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• गारो मालथ ०.६ लमटर भन्दा अग्लो जाली रार्ी लनमायण स्वीकृलत ललन चाहनलेे 
सम्पूणय पर्ायलको Structural Design समेत लनवेदन साथ पेश गरी स्वीकृत 
गराएर मात्र लनमायण गनुय पदयछ। 

• सरकारी तथा कूटनीलतक लनकायले सरुिाको कारण १.२ लमटर भन्दा अग्लो 
गारोको पर्ायल लगाउन ु पने भएमा गहृ मन्त्रालयको लसफाररस सवहत सोको 
Structural Design समेत लनवेदन साथ पेश गरी पर्ायल लनमायण गने स्वीकृलत 
ललन ुपदयछ। 

• मापदण्ड ववपरीत तथा नक्सापास नगरी लनमायण भएको सीमापर्ायल जग्गाधनी 
आफैँ ले हटाउन ुपने, िलतपूलतय नपाउने र संरचनाको कारणले लसजयना हनुे िलतको 
दावयत्व पलन स्वयम ्जग्गाधनीले व्यहोनुय पदयछ। 

• गाउँपाललकाले आफ्नो िते्रमा रहेका जोशर्मयकु्त पर्ायलहरू तत्काल भत्काउन 
लगाउन ु पदयछ।घरको स्वालमत्वकतायले सो संरचनान भत्काएमा स्वालमत्वकतायको 
र्चयमा गाउँपाललका स्वयम्ले भत्काइ आवगमनलाई सहज तलु्याउन ुपदयछ। 

• गाउँपाललकाले सहरी सनु्दरता कायम गनय गाउँ सभाले तोवकएको िेत्रमा सीमा 
पर्ायल लगाउन नपाउने व्यवस्था कायम गनय सक्दछ। 

• प्राववलधक सलमलतको लसफाररसमा गाउँ सभाले तोकेको मूलबजार िते्रको सडक 
तफय को िते्रमा कुन ैपलन प्रकारको लसमा पर्ायल लनमायण गनय पाइन्न र यस्तो पर्ायल 
लनमायण गने अनमुलत प्रदान गनय सवकन ेछैन। 

• गाउँपाललका िेत्रमा गाउँपाललकाको अनमुलत ववना सीमापर्ायल लनमायण गरेमा वा 
मापदण्ड ववपरीत पर्ायल लनमायण गरेमा यस्तो पर्ायलको संरचनाको कारणले सजृना 
हनु ेिलतको दावयत्व जग्गा धनीले न ैव्योहोनुय पनेछ। 
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३.९ बाटोको अलधकार िते्र (Rights of Way) 
• यो मापदण्ड लाग ुभएको लमलत देशर् लनमायण भएका गाउँ स्तरीय सडकको िते्रालधकार 

सडकको केन्र रेर्ाबाट न्यूनतम दायाँ ३ लमटर र बायाँ ३ लमटर गरी कशम्तमा ६ लमटर 
कायम गनुय पदयछ। जवटल भौगोललक िेत्रमा गाउँपाललकाले गठन गरेको प्राववलधक 
सलमलतको लसफाररसमा गाउँ सभाको लनणययबाट यस्ता सडकको िेत्रालधकार सडकको केन्र 
रेर्ाबाट न्यूनतम दायाँ २ लमटर र बायाँ २ लमटर गरी ४ लमटर कायम गनय सवकनेछ। 

• गाउँपाललकाबाट स्वीकृलत प्राप्त गरी मापदण्ड लाग ु भएको लमलत अशघ भवन लनमायण 
भइसकेका ४ लमटर भन्दाकम चौडाइका गाउँस्तरीय सावयजलनक सडकको िेत्रालधकार सो 
सडकको केन्र रेर्ाबाट दाँया २ लमटर र बाँया २ लमटर गरी जम्मा ४ लमटर कायम गनुय 
पदयछ। यस्ता सडकको बाटोको चौडाइ भौलतक रूपमा ववस्तार गदाय लनजी घर वा जलमन 
परेमा बाटोको चौडाइ बढाउन आवश्यक पने भवन वा जग्गा प्राप्त गनय गाउँपाललकाले 
आफ्नो स्रोतबाट वा सो बाटो प्रयोग गने उपभोक्ता सलमलतबाट भवन वा जग्गाधनीलाई 
िलतपूलतय ददन ुपदयछ। तर घर वा जग्गाधनीको सहमलतमा बाटो ववस्तार गनय यस्तो िलतपूलतय 
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ददनपुने छैन। 
• गाउँपाललका लभत्र पने शजल्ला स्तरीय सडकको िेत्रालधकार शजल्ला यातायात गरुु योजनाले 

तोके अनसुार हनु ेगदयछ। गाउँपाललका लभत्रका District Road Core Network  मा 
परेका सडकको अलधकार िते्र Nepal Rural Road Standard, Nepal Urban Road 

Standard अनसुार हनुछे। हाललाई उक्त सडकको िेत्रालधकार सडकको केन्रबाट १० 
लमटर दाँया र १० लमटर बाँया गरी कूल २० लमटर रहेको छ। 

• सडक ववभाग मातहतमा रहेका Strategic Road Network अन्तगयतका सडकहरूको 
िेत्रालधकार सावयजलनक सडक ऐन, २०३१ ले तोके अनसुार हनुे गदयछ।नेपाल सरकारले 
नेपाल राजपत्रमा तोकी नघटाएको अवस्थामा यस्ता सडकको िेत्रालधकार सडकको केन्र 
रेर्ाबाट दाँया २५ लमटर र बाँया २५ लमटर गरी जम्मा ५० लमटर हनुे गदयछ।यस्ता 
सडकको िेत्रालधकार सम्बन्धमा सडक ववभागको केन्रीय कायायलयबाट थप जानकारी प्राप्त 
गनय सवकनेछ। 

• गाउँपाललकाले गाउँस्तरीय सडक र बाटोको घमु्ती वा मोडको न्यूनतम अधयव्यास गाउँ 
सभाको लनणययबाट कशम्तमा ३.५ लमटर कायम गनुय पदयछ। 

• घना सहरी िते्रमा भवन एकीकृत (House Pooling) गरी पनुःलनमायण गनय स्वीकृलत ददँदा 
प्रस्ताववत बाटोको चौडाइ र कूल िेत्रफल साववक बाटोको चौडाइ र कूल िेत्रफल भन्दा 
कम नहनुे गरी ददन ुपदयछ। 

• भवन लनमायणको आधार भतू लनमायण मापदण्ड, २०७२ लागू हनु ुअगावै कायम रहेका र 
स्वीकृलत प्राप्त गरी भवनहरू लनमायण भइसकेका ५० लमटर भन्दा छोटा बाटो (Cul- de-

Sac/ Dead End) को िेत्रालधकार सो बाटोको केन्र रेर्ाबाट सेटब्याक सवहत न्यूनतम 
दाँया १.५ लमटर र बाँया १.५ लमटर गरी जम्मा ३ लमटर कायम गनुय पदयछ। तर पवहले 
कायम भइसकेको बाटोको िते्रालधकार घटाउन पाइने छैन। यो िेत्रलभत्र झ्यालको छज्जा, 
क्याशन्टललभर, आदद लनमायण गनय पाईने छैन र सो cul-de-sac को लम्बाइ नापगदाय मूल 
सडकको वकनाराबाट नापी गनुय पदयछ। 

• गाउँपाललकाले नापीनक्सा तथा से्रस्तामा बाटो कायम नभएको सावयजलनक जग्गालाई बाटो 
देर्ाइ नक्सापास गनुय हुँदैन। 

• गाउँपाललकाले साववकमा लागू भएका सडक मापदण्डलाई र्कुुलो पानेगरी मापदण्ड 
पररवतयन गनुय हुँदैन। 

• सडकको िेत्रालधकारमा पने टप, बादयली लगायतका संरचनाहरू गाउँपाललकाले भत्काउन ु
पदयछ। 

• गाउँपाललकाले गाउँ यातायात गरुु योजना लनमायण गदाय नै बस्ती ववकास, सहरी योजना तथा 
भवन लनमायण सम्बन्धी आधारभतू लनमायण मापदण्ड २०७२ का प्रावधानको प्रलतकूल नहनु े
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गरी आफ्नो िेत्र लभत्रका हरेक स्थानीय सडकको दाँयाबाँयाको अलधकार िेत्र लनधायरण गरी 
गाउँ सभाबाट लनणयय गरी कायायन्वयन गनुय पदयछ।  

• एक पटक कायम भइसकेको गाउँ स्तरीय सावयजलनक सडकको िेत्रालधकार घटाउन सवकन े
छैन। 

• गाउँपाललकाले राविय तथा प्रदेश स्तरीय सडकको दाँयाबाँया अलधकार िते्रको मापदण्ड 
पालना गनुय, गराउन ुपदयछ। 

• गाउँपाललकाले राविय, प्रादेशशक तथा गाउँ स्तरीय सडकको अलधकार िेत्रलभत्र बनेका 
सडकदेशर् बाहेकका अन्य संरचना जनुसकैु बर्त हटाउन वा भत्काउने आदेश ददन 
सक्तछ।यसरी गाउँपाललकाले ददएको आदेश अनसुार कुनै व्यशक्त, संस्था वा लनकायले 
त्यस्तो संरचना नहटाएमा वा नभत्काएमा गाउँपाललकाले त्यस्तो संरचना आफै हटाउन वा 
भत्काउन सक्नेछ र यसरी हटाउन वा भत्काउन लागकेो र्चय सम्बशन्धत व्यशक्त, संस्थावा 
लनकायबाट असलु उपर गनुयपनेछ।  

• स्थानीय सरकार सञ्चालन ऐन, २०७४ प्रारम्भ भएको लमलत अथायत ्२०७४ आशश्वन २९ 
गतेबाट गाउँपाललकाले बस्ती ववकास, सहरी योजना तथा भवन लनमायण सम्बन्धी आधार 
भतू लनमायण मापदण्ड, २०७२ ले कायम गरेको भन्दा बढी हनुगेरी सडकको अलधकार 
िेत्र कायम गरेमा यस्तो पररवतयनबाट कसैको जग्गा वा जग्गामा बनकेो संरचना त्यसरी 
पररवतयन गररएको अलधकार िेत्रलभत्र पनय गएमा त्यस्तो जग्गा प्राप्त गदाय वा सो जग्गा 
लभत्रको संरचना हटाउँदा वा भत्काउँदा प्रचललत कानून अनसुार मकाय पनेलाइ िलतपलुतय 
ददन ुपनेछ।उदाहरणका लालग यदद गाउँपाललकाले ६ लमटरको सडकको िेत्रालधकार ८ 
लमटर कायम गरेमा पलछ थवपएको २ लमटर जग्गावा सो जग्गामा साववकको मापदण्ड 
पालना गरी नक्सापास हनुपुने भवन रहेछ भने सो संरचानको िलतपलुतय ददन ुपनेछ। 

सडकको संस्थागत अलधकार िते्र र सेटब्याकको न्यूनतम मापदण्ड 
 

सडकको तह वा िेणी अलधकार 
िते्र 

(लमटर) 

सेटब्याक सडकको 
केन्रबाट भवन 
लनमाणयका लालग 
छाड्न ुपने दरुी 

सडक अलधकार 
िते्र र 

सेटब्याकको 
कूल योग 

शजम्मेवार 
संस्था 

राजमागय ५० 
लमटर 

६ लमटर ३१ लमटर ६२ लमटर सडकववभाग 

सहायक राजमागय/प्रदेश 
सडक (वफडर रोड) 

३० ६ लमटर २१ लमटर ४२ लमटर प्रदेश 
सरकार 

शजल्ला सडक २० ६ लमटर १६ लमटर ३२ लमटर प्रदेश 
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लमटर सरकार 
स्थानीय सडक १२ 

लमटर 
१.५ 
लमटर 

७.५ लमटर १५ लमटर गाउँपाललका 

स्थानीय सडक 
(व्यवसावयक भवनको 
लालग) 

१२ 
लमटर 

२ लमटर ८ लमटर १६ लमटर गाउँपाललका 

३.१० जग्गा उपयोग प्रलतशत (Ground Coverage Percentage) 
भवन लनमायण गदाय सूययको प्रकाश भवन लभत्र आउन, भवनका हरेक कोठालाई उज्यालो बनाउन, 
पावकय ङ्गको व्यवस्था गनय, घर कम्पाउन्डमा हररयाली कायम गनय, भवन लभत्र पयायप्त Air 

Circulation   गराउन, कम्पाउन्ड लभत्र सौन्दयय कायम गनय, भवनमा स्वस्थ वातावरण कायम 
गनय भवन वररपरर पयायप्त मात्रामा र्ाली स्थान छोड्न ुपदयछ। घडेरीको सबै जलमनमा भवन लनमायण 
गनुय व्यशक्तगत स्वास्थका लालग समेत राम्रो मालनन्न। यसैले भवन लनमायणका मापदण्ड तथा भवन 
संवहताहरूमा घडेरीको लनशित िेत्रफल मातै्र भवन लनमायण गनय पाउने व्यवस्था गररएको हनु्छ। 
हाल नेपालमा जग्गा उपयोग प्रलतशतको मापदण्ड देहाय अनसुार कायम गररएको छ। 
जग्गा उपयोग सम्बन्धी व्यवस्था अनसूुची-५ बमोशजम हनुेछ। 

३.११ पावकय ङ्गको व्यवस्था 
लनम्न उपयोगको भवन लनमायण गरेमा ताललका बमोशजम पावकय ङ्गको व्यवस्था हनुपुने छ। 

ताललका नं. १ - पावकय ङ मापदण्ड सम्बन्धी वववरण 
 

ि.सं. उपयोग जग्गाको िते्रफल 
(प्रलतशतमा) १ तारे होटेल २० 

२ लसनेमा घर, सभागहृ, लथएटर आदद । २० 
३ व्यापाररक कम्प्लेक्स जस्तै- सपुरमाकेट २० 
४ स्कुल, क्यापस १५ 
५ पोललशक्ललनक, नलसयङहोम आदद २० 
६ सरकारी, अधयसरकारी कायायलय १५ 

३.१२ एफ.ए.आर. (FAR) मा गणना नहनुे अवस्था 
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क) आवासीय तथा व्यापाररक बाहेक अन्य प्रयोजनको लालग लनमायण गररन ेबेसमेन्ट 
तथा सेलमबेसमेन्टमा (Semi Basement) पावकय ङ्ग प्रयोजन वा Storage को लालग 
प्रयोग हनुे भलूमगत तल्ला (Basement) FAR मा गणना हनु ेछैन। 

र्) भईुं तल्ला (Ground Floor) पावकय ङ्गको लालग मात्र प्रयोग हनुे भएमा र सोही 
अनसुार र्लु्ला रहेको अवस्थामा FAR मा गणना हनुे छैन। 

ग) सबै भन्दा मालथल्लो तल्लामा रहेको भर् याङको छोप्ने भाग (कुनै पलन कोठा 
नभएको अवस्थामा)। FAR मा गणना हनु ेछैन। 

३.१३ ललफ्ट सम्बन्धी व्यवस्था 
१७ लम. भन्दा बढी उचाई भएको भवनमा ललफ्टको व्यवस्था गनुय पनेछ । ललफ्ट सम्बन्धी 
अन्य व्यवस्था (National Building Code) अनसुार हनुछे । 
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पररच्छेद-४ : भवनको ढाचँा तयार गनय र लनमायण सपुरीवेिण 
सम्बन्धी व्यवस्थाहरू 

४.१ नक्सा लडजाइन गनय नपाउने 
यस कैलाश गाउँपाललको आफ्नो काययिम बाहेकका लनमायण हनुे संरचनाहरूको योजना, ढाँचा र 
नक्सा बनाउने काययमा यस कैलाश गाउँपाललका मा काययरत प्राववलधक प्रत्यि वा अप्रत्यि रूपमा 
संलग्न रहन पाउने छैनन।् 

४.२ भवन लनमायण मापदण्ड उल्लङ्घनको जाचँबझु र जररवाना 
(क) गाउँपाललकाको िेत्रमा कोही कसैले पलन भवन लनमायण मापदण्ड उल्लङ्घन गरी भवन वा 

संरचना लनमायण गनुय हुँदैन। 

(र्) गाउँपाललकाको िेत्रमा कसैले लनमायण गरेको वा गरररहेको भवनको सम्बन्धमा देहायको 
कुराहरूको जाँचबझु गनय प्रमरु् प्रशासकीय अलधकृतले कुन ैइशन्जलनयर, सब इशन्जलनयर 
वा कमयचारी र्टाउन सक्नछे। 

१. त्यस्तो भवन लनमायण गनय बस्ती ववकास, सहरी योजना तथा भवन लनमायण सम्बन्धी 
आधारभतू लनमायण मापदण्ड, २०७२ लगायत नेपाल सरकारबाट स्वीकृत मापदण्ड 
बमोशजम अनमुलत ललएको छ, छैन   

२. त्यस्तो भवन वस्ती ववकास, सहरी योजना तथा भवन लनमायण सम्बन्धी आधारभतू 
लनमायण मापदण्ड, २०७२ लगायत नपेाल सरकारबाट स्वीकृत मापदण्ड बमोशजम 
पास हनुपुने नक्सा अनसुार लनमायण भएको वा भइरहेको छ, छैन, र 

३. त्यस्तो भवनले सावयजलनक जग्गा, बाटो, मशन्दर, चोक, ढल, नाला, पोर्री आदद 
लमचेको छ, छैन। 

(ग) भवन लनमायण गने व्यशक्त र भवन लनमायण काययसँग सम्बशन्धत सबैले जाँचबझु गनय आउन े
व्यशक्तलाई लनजले सोधेको प्रश्नको जवाफ ददन ुपदयछ र मागकेो कागज ददन ुवा देर्ाउन ु
तथा यस काययमा आवश्यक सहयोग प्रदान गनुयपदयछ। 

(घ) जाँचबझु गनय र्वटएको कमयचारीले त्यसरी र्वटएको लमलतले १५ ददन लभत्र त्यस्तो भवन 
लनमायण सम्बन्धमा आवश्यक जाँचबझु गरी आफ्नो सझुाव सवहतको प्रलतवेदन प्रमरु् 
प्रशासकीय अलधकृत समि पेश गनुयपदयछ। प्रमरु् प्रशासकीय अलधकृतले त्यस्तो प्रलतवेदन 
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७ ददन लभत्र आफ्नो पाललकाको अध्यि समि पेश गनुयपदयछ। यस्तो प्रलतवेदन अनसुार 
कोही कसैले मालथ बुदँानम्बर क, र् र ग का प्रावधान ववपरीत भवन लनमायण गरेको वा 
गरररहेको पाइएमा अध्यि वा अध्यिले सो भवन वा त्यसको कुनै भाग भत्काउने आदेश 
ददन ुपनेछ। 

(ङ) कमयचारीले ददएको प्रलतवेदन अनसुार यदद कसैले स्थानीय सरकार सञ्चालन ऐन, २०७४ 
बमोशजम नक्सापास नगरी वापास हनुपुने नक्सामा स्वीकृलत बगेर हेरफेर गरी भवन 
लनमायण गरेको वा गरररहेको ठहरेमा नक्सापास नगरी भवन बनाएको भए पाँच लार् 
रुपैयाँसम्म र पास भएको नक्सामा स्वीकृलत बगेर हेरफेर गरी भवन बनाएको भए दईु 
लार् रुपैयाँसम्म जररवाना गरी अध्यिले सो भवन वा त्यसको कुन ैभाग भत्काउन 
आदेश ददन ुपनेछ। तर यस प्रकारको आदेश ददनअुशघ अध्यिले त्यस्तो भवन लनमायण 
गने व्यशक्तलाई आफ्नो सफाइ पेश गने मनालसव मौका ददन ुपनेछ। 

(च) अध्यिले मालथ उल्लेर् गररए अनसुार ददएको आदेशमा शचत्तन बझु्ने व्यशक्तले त्यस्तो 
आदेशको सूचना पाएको लमलतले ३५ ददन लभत्र शजल्ला अदालतमा पनुरावेदन ददन सक्नेछ 
र त्यस्तो पनुरावेदन सम्बन्धमा शजल्ला अदालतबाट भएको लनणयय अशन्तम हनुछे। 

४.३ भवनको ढाचँा र नक्सा तयार गने तथा लनमायण सपुरीवेिण अनमुलत 
आलथयक वषय २०८०/८१ देशर् भवन ऐन २०५५ को दफा ८ अनसुार “क” र 
“र्”वगयका भवनहरूको ढाँचा, नक्सा, स्ट्रक्चर तथा ववशेष सवुवधाहरूको लडजाइन र 
लनमायण सपुरीवेिण आवकय टेक्ट वा इशन्जलनयरबाट गराइन ेछ। नेपाल इशन्जलनयररङ्ग 
पररषदबाट व्यावसावयक अनमुलत पत्र (Professional Engineering License) प्राप्त 
गरी ५ वषय सम्वशन्धत िेत्रमा अनभुव हालसल गरेको इशन्जलनयरबाट स्ट्रक्चर तथा 
ववशेष सवुवधाहरू सवहतको “क” र “र्” वगयको भवनको लडजाइन गराइन ेछ। “ग” 
र घ” वगयका भवनको लालग भवन सम्वन्धी ववधामा कमसेकम स्नातकतह उत्तीणय 
गरेको प्राववलधकबाट भवनको ढाँचा र नक्सा तयार गरी लनमायण सपुरीविेण गराइन े
छ। 

४.४ नक्सापास तथा इजाजतका लालग गाउँपाललकामा पेश गनुयपने कागजातहरू 
१. ग वगयका भवनको इजाजतका लालग आवश्यक पने कागजातहरूः 
कुनै व्यशक्त वा संस्थाले "ग" वगयका भवन लनमायणका लालग अनमुलत माग गदाय 
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लनवदेनका साथमा देहायका कागजातहरू सवहतमाग गनुयपदयछ। गाउँपाललकाले 
आवश्यकता अनसुार थप कागजात माग गनय सक्नछे । 

• गाउँपाललकाबाट तोवकए बमोशजम हनुे गरी लनमायण गनय लालगएको 
भवनको नक्साहरू, 

• जग्गाधनी प्रमाणपत्रको प्रमाशणत प्रलतललवप, 
• जग्गाको कर लतरेको रलसद 
• व्यशक्तगत लनजी भवन भए नपेाली नागररकताको प्रमाशणत प्रलतललवप, 
• वकत्ता नम्बर स्पष्ट भएको नापीनक्साको प्रमाशणत प्रलतललवप, 
• घर नक्सा तयार गने प्राववलधकको योग्यताको प्रमाण (नेपाल 

ईन्जीलनयररङ काउशन्सलदताय भएको प्रमाण प्रत्र समते), 
• भवन सपुररवेिण गने प्राववलधकको योग्यताको प्रमाण र लनजसँग भवन 

सपुररवेिणका लालग घरधनीसँग भएको सम्झौताको प्रमाण, 
• वारेस रार्ी नक्सापास गने भएमा वारेसनामाको साथमा वारेसको 

नेपाली नागररकताको प्रमाणपत्रको प्रमाशणत प्रलतललवप, गाउँपाललकाले 
तोकेको साइजको घर धनीको फोटोहरू 

• भवन लनयमावली, २०६६ को अनसूुची १ मा उल्लेर् गररए अनसुारको 
आवकय टेक्चरल नक्सा थान र स्ट्रक्चरल नक्साथान 

• भवन लनयमावली, २०६६ को अनसूुची १ को Technical Detail 

Form No. 1 

को Form A मा उशल्लशर्त Architectural Design Requirements 
फाराम 

• भवन लनयमावली, २०६६ को अनसूुची १ को Technical Detail 

Form No.2 Techncial Design Requirements फाराम 

• गाउँपाललकाले तोवक ददएको वा नपेाल सरकारले तोवक ददएको अन्य 
आवश्यक कागजातहरू 

२. क र र् वगयका भवनको इजाजतका लालग आवश्यक पने कागजातहरूः 
कुनै व्यशक्त वा संस्थाले क र र् वगयका भवन लनमायणका लालग अनमुलत माग गदाय लनवेदनका साथमा 
देहायका कागजातहरू सवहत पेश गनुयपदयछ। गाउँपाललकाले आवश्यकता अनसुार थप कागजात माग 
गनय सक्नछे। 
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• गाउँपाललकाबाट तोवकएको बमोशजम हनुे गरी लनमायण गनय लालगएको भवनको नक्साहरू, 
• जग्गाधनी प्रमाणपत्रको प्रमाशणत प्रलतललवप, 
• सम्पलत कर लतरेको प्रमाण प्रलतललवप, 
• व्यशक्तगत लनजी भवन भए नेपाली नागररकताको प्रमाशणत प्रलतललवप, 
• वकत्ता नम्बर स्पष्ट भएको नापीनक्साको प्रमाशणत प्रलतललवप, 
• घर नक्सा तयार गने प्राववलधकको योग्यताको प्रमाण (नेपाल ईन्जीलनयररङ काउशन्सल दताय 

भएको प्रमाण प्रत्र समेत) 
• भवन सपुररवेिण गने प्राववलधकको योग्यताको प्रमाण र लनजसँग भवन सपुररवेिणका लालग 

घरधनीसँग भएको सम्झौताको प्रमाण, 
• वारेस रार्ी नक्सापास गने भएमा वारेसनामाको साथमा वारेसको नेपाली नागररकताको 

प्रमाण पत्रको प्रमाशणत प्रलतललवप, 
• गाउँपाललकाले तोकेको साइजको घर धनीको फोटोहरू, 
• भवन लनयमावली, २०६६ को अनसूुची १ मा उल्लेर् गररए अनसुारको (क) आवकय टेक्चरल 

नक्सा थान (र्) स्ट्रक्चरल नक्सा थान (ग) स्यानेटरी नक्सा थान 
(घ) इलेशक्ट्रक नक्साथान 

भवन लनयमावली, २०६६ को अनसूुची १ को Technical Detail Form No.1 को 
Form A को Architectural Design Requirements फाराम, Form B को 
Sanitary and Plumbing Design Requirements फाराम, Form C को 
Electrical Design Requirements फाराम र Form D को Structural Design 

Requirements फाराम । 

• साइट तथा लोकेसन प्लान, 
• गाउँपाललकाले तोवकददएको वा नेपाल सरकारले तोवकददएको अन्य आवश्यक 

कागजातहरू। 
• प्रचललत कानून अनसुार आवश्यक अन्य कागजातहरू। 

४.५ भवनको साइट प्लान, लोकेसन प्लान र नक्सा वववरण 
१. लोकेसन प्लान : स्वीकृत लेआउट योजना िेत्रमा लछमेकीको जग्गा समेतको लसमाना 

तथा अवशस्थत देर्ाइएको १:१०,००० स्केलको लोकेसन प्लान भवन अनमुलतको 
लनवेदनसँगै पेश गनुयपदयछ। लोकेसन प्लानको उत्तर ददशा मालथलतर हनु ुपदयछ। 

२. साइट प्लान : भवन लनमायणको अनमुलत माग गदाय समावेश गररन ेसाइट प्लानको स्केल 
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एक रोपनी सम्म १:१०० वा १”.८' र एक रोपनीदेशर् मालथ १:२०० वा १”.१६' 
हनु ुपदयछ। साइट प्लानमा देहायका कुराहरू उल्लेर् गररएको हनु ुपदयछ - 
• उत्तर ददशामालथ तफय  नै हनु ुपदयछ 
• िेत्रफल लनकाल्न आवश्यक Diagonal सवहतको सम्पूणय नाप फुट उल्लेर् गनुय 

पदयछ 
• साइटको लसमाना र त्यसमा जोलडएका जग्गाहरू, 
• लछमेकको सडकको साइटको अवस्था, 
• भवनसँग जोलडएको सडकको नामहरू, 
• साइटमा वा साइटको अगालड पछालड भएका ववद्यमान सडकहरू, 
• हावाको र्लुा सकुय लेसन र प्रकाश तथा पहुँचका लालग भवनसँगै छालडएको स्थान, 
• भवनको दाँयावाँया रहेको सडकको चौडाइ, 
• ववद्यमान भौलतक संरचनाहरू, 
• पावकय ङ्गका लालग देर्ाइएका पावकय ङ्ग िेत्र 
• भवन लनमायण हनुे घर जग्गाको भवन नम्बर वा घडेरी नम्बर, 
• अन्य आवश्यक वववरणहरू 

३. ले–आउट प्लान : भ–ूउपयोग योजनाको मापदण्ड अनसुार लेआउट प्लान लनमायण 
गनुयपदयछ। 

४. ल्यान्डस्केप नक्सा : ल्यान्डस्केप स्केलको हकमा ५०० वगय लमटर सम्मका लालग 
१:१०० र सोभन्दा बढी िते्रफलका ललग १: ५०० हनु ुपदयछ। यसमा आवगमन, 
पावकय ङ्ग स्थलहरू, बाटाहरू, हररयाली िते्रहरू अवि्कत हनु ुपदयछ। 

५. भवनको नक्सा र यसको स्केल 
• लनवेदकले नक्सापाश गदाय A3 वा सो भन्दा मालथको पेपर साईज प्रयोग गरी पेश 

गनुय पनेछ। 
• भवनको नक्सा, इललभेसन तथा सेक्सनहरू २५० वगयलमटर सम्मको घडेरीको लालग 

१:५० स्केलमा, २५० वगयलमटर भन्दामालथको लालग १:१०० स्केलमा र २०० 
वगयलमटर वा सो भन्दा बढीका लालग १:२०० स्केलमार सबै लडटेल्सहरू १:१०० 
को स्केलमा बनाउन सवकनछे। 

• नक्सामा सबै तल्लाको ढाकेको िेत्र समेवटएको भइँु नक्साहरू (Floor Plan) 
समावेश हनु ुपदयछ। यसमा प्रष्ट रूपमा सबै फे्रम नम्बरहरू, कोठाहरूको साइज 
तथा अवशस्थलत, भर् याङ्गको चौडाइ, राम्पहरू र अन्य लनकासका बाटाहरू आदद 
देर्ाइएको हनु ुपदयछ। सकेसम्म भवन तथा कोठाहरूको उचाइ र पारापेटको उचाइ 
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र डे्रनेज तथा छानाको स्लोप, कशम्तमा एक सेक्सन भर् याङ्ग, भान्छाकोठा, शौचालय, 
बाथरुम भएर कावटएको हनुपुदयछ। 

• भवनको नक्सामा सबै भागको उपयोग देर्ाइएको हनुपुदयछ। 
• भवनको नक्सामा शौचालय, नहुाउन ेस्थान आदद अत्यावश्यक सेवाहरूको अवशस्थलत 

देर्ाइएको हनुपुदयछ। 
• भवनको नक्सामा सबै एललभेसनहरू देर्ाइएको हनुपुदयछ। 
• भवनको नक्सामा छानाको डे्रनेज तथा स्लोप देर्ाइएको टेरेस प्लान ददइएको हनु ु

पदयछ। 
• नक्सामा पावकय ङ्ग स्थानहरूको लडटेल देर्ाइएको हनुपुदयछ। 
• नक्सामा उत्तर ददशानक्सामा देर्ाइएको हनुपुदयछ। 
• नक्सामा सबै ढोका तथाअन्य झ्यालहरू, भेशन्टलेटरहरूको इउभलष्लनक हरूको 

साइज समेत र्लु्नगेरी िमबि रूपमा ववस्ततृ वववरण समेत र्लुाइएको हनु ुपदयछ। 
• सेक्सन नक्साहरू समावेश हनुपुदयछ। यसमा फुटीङं्गको साइजहरू, वेसमेन्ट, गारोको 

मोटाई, फ्रोलमङ मेम्बरहरूको साइज तथा स्पेलसङ्गहरू, फ्लोर स्ल्यबहरू, छानाका 
स्लाबहरू आदद समावेश गररन ुपदयछ। सेक्सनमा भवन तथा कोठाहरूका उचाइहरू 
र पारापेटको उचाइ र ढल लनकास, तथा छानाको स्लोप, कशम्तमा एक सेक्सन 
भर् याङ्ग, भान्छाकोठा, चपी, बाथरुमभएर कावटएको हनु ुपदयछ। 

४.६  लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र ददने 
भवन लनमायण मापदण्ड अनसुरण गरी नक्सातयार, स्ट्रक्चरल लडजाइन र सपुरीवेिण गररएको भनी 
प्राववलधकले लसफाररश गरेको भवनलाई मात्र गाउँपाललकाले आफ्ना प्राववलधकबाट समेत जाँचपास 
गराई लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र ददनछे। मापदण्ड ववपररत नक्सा तथा लडजाइन प्रमाशणत गने 
प्राववलधकलाई कारबाहीका लालग गाउँपाललकाले नेपाल ईशन्जलनयररङ पररषदमा लेशर् पठाउने छ। 

४.७  आधारभतू सावयजलनक पूवायधार सेवाहरूको उपभोग 
पूणय वा आंशशक रूपमा लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र ललएका भवनहरूमा मात्र गाउँपाललकाले आधारभतू 
सावयजलनक पूवायधार सेवाहरू जडानको लसफाररस गनेछ। 

४.८  तेिो पिजाचँ Third- arty Verification गररनेछ 
“क” वगयका भवन, राविय तथा अन्तराविय महत्त्वका तथा जवटल प्रकुलतको भबनको लडजाईनमा 
आमशन्त्रत ववशेषज्ञहरू समेतबाट समकिी पनुरावलोकन (Peer review) को व्यवस्था तथा साथै 
यस प्रकारको भवनको अनमुलत तथा लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र ददँदा लसलभल वा आवकय टेक्ट 
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ईशन्जनीयरहरूको रोष्टर तयार गरी तेिो पिजाँच (Third Party Verification) अलनवायय रूपमा 
गा.पा.ले गनेछ। तर यस्तै प्रकारका “र्” वगयका भवनको हकमा पलन गा.पा. ले आवश्यक ठानमेा 
यस वकलसमको व्यवस्था गनय सवकनछे। 

४.९  भवन लनमायणको अनमुलत ददने 
भवन लनमायणको अनमुलत ददँदा सम्पूणय लनमायणको अनमुलतन ददई पवहलो पटक लडवपलस सम्मको मात्र 
लनमायण अनमुलत ददइनछे। भवन लनमायण मापदण्ड अनसुार सो लडवपसी बनाइएको भएमात्र मालथल्लो 
तल्लाको लनमायण अनमुलत ददइनेछ। 

४.१० भवन लनमायण स्थलमा लनमायण अनमुलतपत्र राख्नपुने 
भवनको स्वालमत्वकतायले भवन लनमायण अवलधसम्म आवश्यक वववरणहरू र्लु्ने गरी गाउँपाललकाले 
ददएको लनमायण अनमुलतपत्र र स्वीकृत नक्साको साइट प्लान (Site Plan) लनमायण स्थलमा 
सवयसाधारणले प्रष्ट देख्न ेगरी Flex Print गरी राख्न ुपनेछ। 

४.११ योजना तथा भवन लनमायण सम्बन्धी आधारभतू लनमायण मापदण्डहरू 
४.११.१. मापदण्डहरू परु् याउने प्रयोजनको लालग कसैको सलधयारको मन्जूरीनामाको आधारमा 

भवनलनमायण अनमुलत ददइने छैन। मापदण्ड परु् याएर भवन लनमायण अनमुलत वा लनमायण 
सम्पन्न प्रमाणपत्र ललइसकेको भवनले पलछ वकत्ताकाट गरी वाकुनै र्ालीवकत्ता बेचलबर्न 
गदाय स्वीकृत मापदण्ड कायम नहनुे गरी वकत्ताकाट वा बचेववर्न गरेमा सो भवनको 
लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र स्वतःर्ारेज हनुछे र गाउँपाललकाले त्यस्तो भवन आपैंmले 
भत्काउने छ वा भत्काउन लगाई सो वापत लाग्ने र्चय स्वयं सम्वशन्धत पिबाट असलु 
उपर गनेछ। 

४.११.२. भवनलनमायण मापदण्ड प्रलतकूल हनुे गरी कुनै पलन कवलुलयत गराई वाशतय तोकी भवन 
लनमायण अनमुलत ददइन ेछैन। 

४.११.३. लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र नललइ सावयजलनक भवनलाई उपयोगमा ल्याउन ददइनछैेन। 
तर, व्यापाररक र आवासीय भवनहरू आंशशक लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र प्राप्त गरी 
उपयोगमा ल्याउन ददइनछे। 

४.११.४. भवनको प्रयोजन पररवतयन गनुय परेमा भवनलनमायण मापदण्ड र भवन संवहता ववपरीत नहनु े
गरी गाउँपाललकाबाट स्वीकृलत ललएर मात्र गनय ददइनेछ। स्वीकृलत ववना उपयोग पररवतयन 
गरेमा गाउँपाललकाले उक्त भवनलाई आफ्नो सेवाबाट बशन्चत गनुयको साथै आधारभतू 
सावयजलनक सेवाहरूबाट बशञ्चत गनय सम्बशन्धत लनकायलाई लेशर् पठाउनछे। 
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४.११.५. जलतसकैु तल्लाका सावयजलनक र “क” वगयका भवनतथा “र्” वगयका ३ तल्ला भन्दा 
अग्ला सबै भवनलनमायण गनय अलनवायय रूपमा सहरी ववकास मन्त्रालयले जारी गरेको माटो 
परीिण लनदेशशका अनसुार माटो पररिण गराउन ुपनेछ। 

४.११.६ भवनको उचाइर सेटब्याकको अनपुात 

क) १० लमटर सम्म अग्ला भवनहरूको सँलधयार तफय को न्यूनतम सेटब्याक १ 
लमटरहनु ु पनेछ। झ्याल-ढोका तथा भेशन्टलेटर नराख्न े भए सँलधयार तफय  तथा 
एउटै वकत्ताको जग्गामा स्वीकृलत प्राप्त गरी बलनसकेको घर भए सो तफय  भवन 
संवहता २०६० को प्रलतकूल नहनुे गरी टाँलसएको भवन बनाउन ददइनछे। 

र्) १० लमटर भन्दा बढीतर १७ लमटरसम्म अग्ला भवनहरूको हकमा सावयजलनक 
भवनहरूको सँलधयार तफय को सेटब्याक न्यूनतम ३ लमटर र अन्य भवनहरूको 
सँलधयार तफय को सेटब्याक न्यूनतम १.५ लमटर हनुे गरी स्वीकृलत ददईनेछ। 

ग) प्राववलधक सलमलतको लसफाररसमा मूल बजार िेत्रमा बन्न ेव्यापाररक भवनको हकमा 
सडकसँग लम्ब भएर रहेको साँध तफय  भवन संवहता २०६० को प्रलतकूल नहनु े
गरी टाँसेर वा एउटै वकत्ताको जग्गामा स्वीकृलत प्राप्त गरी बलनसकेको घर भए 
सोलाई आवश्यक पने सेटब्याक छाडी नयाँ भवनमा झ्याल–ढोका नराख्न ेभएमा 
जग्गा नछोडी १७ लमटर सम्म अग्लो भवन लनमायण गनय स्वीकृलत ददन सवकनछे। 
नयाँ भवनमा झ्याल–ढोका राख्न ेभएमा माथी बूदँा ४.११.६ (र्) अनसुार जग्गा 
छाड्ने गरी मात्र भवन लनमायण स्वीकृलत ददइनछे। 

घ) १७ लमटर भन्दा अग्ला जनुसकैु भवनहरूको उचाइ र सँलधयार तफय को सेटब्याक 
अनपुात ४:१ हनुे गरी तर न्यूनतम सेटब्याक ५ लमटर भन्दा कम नहनु ेगरी 
स्वीकृलत ददइनेछ। 

ङ) एउटै वकत्ता वा धेरै वकत्ता लमलेर बनकेो घडेरीमा एक भन्दा बढी भवनहरू लनमायण 
गनय स्वीकृलत ददंदा वा घर-बाटो लसफाररस ददंदा दईु भवनहरू बीचको दूरी यसै 
उप-बूदँा ४.११.६ (क, र्, ग, घ) अनसुार हनुे गरी स्वीकृलत ददइनछे। 

च) मूल–सडक वकनारमा भवन लनमायण गनय स्वीकृलत ददँदा बाटोको चौडाईमा सडकको 
दबैु तफय को सेटब्याक जोड्दा जलत योगफल हनु्छ, सोको २ गणुा भन्दा अग्लो 
हनुेगरी (लाइट-प्लेनलाई छेक्ने गरी) स्वीकृलत ददइने छैन। 

४.११.७ गाउँपाललकाको िेत्र लभत्र पने सम्पूणय मागयहरूको छेउमा भवन लनमायण गनय प्रचललत ऐन 
लनयमहरूको अलधनमा र गाउँपाललका िेत्रमा स्वीकृत Rural Municipal 
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Transportation Master Plan समेतको अलधनमा भवन लनमायण स्वीकृलत ददइनछे। 

४.११.८ आवासीय प्रयोजनको स्वीकृलत प्राप्त गरेको भवन वा सोको केही अंश व्यापाररक प्रयोजनमा 
रहेमा सो भवन सम्पूणयलाई स्वतः व्यापाररक भवन मालननेछ । 

४.११.९ मापदण्ड लागू भएको िेत्रमा सोको पालन नगरी बनकेो कुनै पलन भवनलाई 
गाउँपाललकाले पूणय वा आंशशक रूपमा भत्काउन लगाउन ेवा भत्काउनछे । भवनको 
स्वालमत्वकतायले आनाकानी गरेको कारणले मापदण्ड ववपररत लनमायण भएको कुनै भवन 
गाउँपाललकाले भत्काउन ुपरेमा वा भत्काउन लगाउन ुपरेमा, भत्काउन लाग्न ेर्चय लनज 
स्वालमत्वकतायबाट सरकारी बाँकी सरह असलु उपर गररनछे । 

४.११.१० जग्गा उपयोग प्रलतशत (Ground Coverage)M जग्गा उपभोग प्रलतशत अनसूुची ५ 
बमोशजम कायम हनुछे । 

४.११.११ भईु िेत्रको अनपुात (Floor Area Ratio: FAR) भईुं िेत्रको अनपुात अनसूुची ५ 
बामोशजम कायम हनुछे । 

४.११.१२ सावयजलनक भवन र संरचनाहरू लनमायण गनय सम्बशन्धत लनकाय (जस्तैः नागररक उड्डयन 
प्रालधकरण, चलशचत्र ववकास बोडय आदद) बाट पूवय स्वीकृलत ललन ु पने भए त्यस्ता 
लनकायहरूबाट स्वीकृलत ललइ सकेका आवेदकहरूको भवन लनमायण लनवेदन उपर मात्र 
गाउँपाललकाले स्वीकृलतको काययवाही अगालड बढाउने छ। प्राचीन स्मारक संरिण ऐन, 
२०१३ लाग ु हनु े िते्रमा परुातत्त्व ववभागको स्वीकृलत प्राप्त गरेको भवन लनमायण 
प्रस्तावलाई मात्र गाउँपाललकाले लनमायण स्वीकृलत ददनछे। 

४.११.१३ न्यूनतम एक तल्लाको लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र आंशशक वा पूणय ललएको भवनलाई 
मात्र गाउँपाललका ले पानी, ववजलुी आदद सावयजलनक आधारभतू सेवाहरू जडान गनय 
लसफाररश ददनछे। 

४.११.१४ भवन संवहता २०६० अनसुारको “ग” वगयको भवन लनमायण गदाय जग्गाको 
साँधसीमानाबाट न्यूनतम १ लमटर छोडेर मात्र भवनको वपलर (Column) वा भारवहन 
गारो लनमायण गनय ददइनछे। 

४.११.१५ “क”, “र्” र “ग”वगयका भवनहरूको लनमायण स्वीकृलतको लालग लनवेदन ददंदा भवनको 
स्वालमत्वकतायले भवनलनमायणको सपुरीवेिण भवन ऐन २०५५ को दफा ११ (३) अनसुार 
योग्यता पगुकेो प्राववलधकसँग तोवकएको ढाँचामा भएको सम्झौता पत्र समेत समावेश गनुय 
पनेछ। भवन स्वालमत्वकतायले चाहेमा यसै लनयमानसुार अको प्राववलधक माफय त ्लनमायण 
सपुररवेिण गराउन सक्नछे। आफूले सम्झौता अनसुार सपुररवेिण कायय गनय नसक्न े
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भएको अवस्थामा प्राववलधकले सोको सूचना अववलम्व गाउँपाललकालाई ददन ुपनेछ। यस्तो 
सचुना नददन ेप्राववलधकलाई गाउँपाललकाले कालो सूचीमा राख्नछे। 

४.११.१६ भवनको शप्लन्थको उचाई बाटोको अलधकार िते्रलाई हानी नपरु् याउने गरी राख्न ुपनेछ। 
सडकको अलधकार िेत्र अलतिमण गरी र्डुवकला, र् याम्पआदद राशर्एमा भवन लनमायण 
सम्पन्न प्रमाणपत्र ददइन ेछैन। 

४.११.१७ एक लमटर भन्दालामो छज्जा वाबादयलीको स्ट्रक्चरल लडजाइन पेश नभएको “ग” वगयको 
भवनलाई लनमायण स्वीकृलत ददइनछैेन। यस सम्बन्धी ववषशे मापदण्डहरू ताललका २ 
बमोशजम कायम गररनेछ। 

४.११.१८ नयाँ लनमायण हनु ेभवनले छानाको पानी जलमनमलुन पठाउन ेर जलमनले सोस्न नसक्न े
पानीमात्र ढलमा पठाउने व्यवस्था गनुय पनेछ। यस्तो व्यवस्था नगरेका भवनलाई 
भवनलनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र ददइने छैन। 

४.११.१९ शहरको स्वरूपमा नकारात्मक असर पाने भनी प्राववलधकले सलमलतले लसफाररस गरेमा 
कुनै पलन भवनमा होलडयङ्ग बोडय वा टावर आदद राख्न ददईने छैन। साथै, भवनको स्ट्रक्चरल 
लडजाइनमा न ै यस्ता संरचनाहरूको भारलाई समावेश गरेको भएमात्र भवनमा यस्ता 
संरचनाहरू जडान गनय ददइनछे। 

४.११.२० तोवकएका मूल सडक वकनाराका भवनहरूले लनमायण भइसकेको भागलाईं रङरोगन 
(finishing) नगरेका भवनलाई लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र तथा तल्ला थपको स्वीकृलत 
ददइने छैन। 

४.११.२१Emergency Response Plan संलग्न नभएका संयकु्त आवास तथा सावयजलनक 
भवनहरूलाई भवनलनमायण अनमुलत ददइन ेछैन। यस गाउँपाललका भकुम्पीय जोशर्म यकु्त 
िेत्र भएको हदुा अब बन्न ेकुनै पलन संरचना आपतकालीन अवस्थामा कम्त्तीमा १० 
सेकेन्ड लभत्र सरुशित स्थलसम्म पगु्ने र्ालको हनुपुने छ। यसको लालग भवनलनमायण 
मापदण्डले तोवकए बमोशजमका भर् याङहरूको व्यवस्था हनुपुने छ। 

४.११.२२ स्वीकृलत प्रदान गररएको अवलधलभत्र लनमायण कायय सम्पन्न हनुन सकेमा भवनको जलत 
तल्लाको लनमायण कायय सम्पन्न भएको छ, सोको लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र ददइनछे। 
यसरी आशँशक लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र ललइसकेका भवनले थप लनमायण कायय गनय 
पनुःअनमुलत ललन ुपनेछ। 

४.११.२३ सावयजलनक पानीको महुान र लनकासलाई असर पने गरी कुनै संरचना लनमायण गनय ददईन े
छैन । 
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४.११.२४ नदी उकासबाट आएको जलमनमा सावयजलनक सडक, ढल र उद्यान बाहेक कुनै संरचना 
लनमायण गनय ददईने छैन। 

४.११.२५ नक्सापास प्रविया 

क) गाउँपाललकाको प्राववलधक तथा प्रशासलनक कमयचारीले वडा सलमलतको प्रलतलनधीको 
रोहवरमा नक्सा आवेदनका ववषयमा स्थलगत प्राववलधक प्रलतवेदन सवहत मचुलु्का 
उठाईने छ। 

र्) भवन लनमायण ईजाजतपत्र प्राप्त गनुय पूवयनै भवन लनमायण गने तथा स्वीकृत नक्सामा 
पूवय अनमुलत वेगर हेरफेर (थपघट) गरी भवनलनमायण गनेको हकमा जररवाना तथा 
नक्सापास नववकरण गररने छ। 

ग) नक्सापास नववकरणको हकमा भवन लनमायण गने म्याद समाप्त भएको १ बषय लभत्र 
नववकरण गदाय शलु्कको ५० प्रलतशत, १ देशर् २ बषय लभत्रको शलु्कको ७५ 
प्रलतशत शलु्क ललई नववकरण गररन ेछ। 

घ) नक्सापास पूवयनै सबै लनमायण कायय गनेका हकमा शलु्कको ७५ प्रलतशत वा १ 
लार्, लडवपलस सम्म गरेकाको हकमा ५० प्रलतशत वा १ लार्, लडवपलस सम्मको 
अनमुलतललई सो भन्दा बढी तल्लावा सो भन्दा वढी लनमायण गनेको हकमा शलु्क 
२५ प्रलतशत वा १ लार् जनु कम हनु्छ, उक्त रकम जररवाना तोवकने छ। 

४.११.२६ जग्गाधनी दताय प्रमाण–पूजाय 

क) जग्गा जसको नाममा छ उसैको नाममा मात्र लनमायण स्वीकृलत प्रमाण-पत्र 
गाउँपाललकाले ददने छ। तर अरुको हक भोगको जग्गामा लनमायण गने भए लनजको 
हक भोगको लनस्सा र लनस्सा सवहत ललशर्त मन्जरुीनामा पेश गनुय पनेछ। 

र्) जग्गामा जग्गाको नाप र आकार, जग्गाधनी दताय प्रमाण पूजायमा देर्ाइएको 
जग्गाको िेत्रफल र नापीनक्सा एक आपसमा दरुुस्त हनु ुपनेछ। कथंकदाशचत 
यी लतन ैवस्तहुरूमा मेल हनु नआएमा जनुचावह सबभन्दा कम देशर्न्छ त्यसैलाई 
आधार मालननेछ । 

ग) यदद जग्गाको नाप र आकार, जग्गाधनी दताय प्रमाण पूजायको िेत्रफल र नापीनक्सा 
एक आपसमा मेल नभएको र्ण्डमा चारैलतरको सलधयारहरूले 

सलधयारहरूको कुन ैभाग नचचेको भनी ललशर्त मञु्जरीनामा ददएमा नक्सापास गररनछे। 
तर यस्तो शस्थलतमा सावयजलनक जग्गातफय  लमशचएको वा नलमशचएको गा.पा. ले हेनेछ। 
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४.१२ जग्गा एकीकरण सम्बन्धी व्यवस्था 
जग्गा एकीकरण पिलतद्वारा वा ठूला वकत्तालाई (एक वा धेरै) वकत्ताकाट गरी जग्गाको कारोबार, 
सामवुहक आवास वा सावयजलनक भवनलनमायण जस्ता भौलतक योजना कायायन्वयन गनुयपदाय प्राववलधक 
सलमलतको लसफाररसमा गाउँपाललकाले योजना कायायन्वयनको स्वीकृलत (Planning Permit) ददनेछ। 

४.१२.१ जग्गा एकीकरण तथा सपुररवेिण गने ववलध 

क) अनमुलत नललई आवास तथा अन्य प्रयोजनको लालग जग्गा ववकास 
काययिम(प्लवटङ्ग) गनय नहनेु  

कुनै पलन व्यशक्त वा संस्थाले गाउँपाललकाको अनमुलतनललई आवासीय वा अन्य प्रयोजनको 
लालग जग्गा एकीकरण वा घडेरी सेवा सवुवधाको माध्यमबाट जग्गा ववकास काययिम 
सञ्चालन गरी घडेरीहरूको लबवि ववतरण, हक हस्तारन्तरण गनय पाईन ेछैन। यस प्रावधान 
ववपररत प्लवटङ्ग गरेमा उक्त प्लवटङ्ग िेत्रमा घर तथा नक्सापास गररन े छैन। साथै 
सावयजलनक उपयोलगताहरू जस्तैः धारा, लबजलुीबत्ती आदद जडान हनु ेछैन। साथै उक्त 
जग्गा रोक्का राख्न लगाउन समेत सवकनछे। 

र्) अनमुलतका लालग दरर्ास्त 
गाउँपाललका िेत्रमा आवासीय वा अन्य प्रयोजनको लालग जग्गा ववकास काययिम 
संञ्चालन गनय गाउँपाललकामा सूचीकृत व्याशक्त वा संस्थाले अनमुलतका लालग प्रस्ताववत 
जग्गा ववकास काययिमको प्लवटङ्ग लडजाईन नक्सा, जग्गाको स्वालमत्व स्पष्ट हनु े
प्रमाण सवहत लोकेसन प्लान, साईट प्लान, जग्गाको प्लवटङ्ग र िते्रफल, र्लुा िेत्र, 
सडकको चौडाई पर्ायलको चौडाई आदद र्लुाई तोवकएको ढाँचामा गाउँपाललका 
समि दरर्ास्त ददन ुपनेछ। 

ग) दरर्ास्त साथ र्लुाउन ुपने ववषयहरू 
यस बमोशजम पेश हनुे दरर्ास्त साथ मखु्य मागय र सहायक मागय रहने स्थान र 
सडकको चौडाई, घडेरीहरूको िेत्रफल र मोहडा, र्लुा िेत्रको अनपुात र स्थान 
ढल लनकास, लबजलुी, आधारभतु सेवा सवुवधा सम्बन्धी योजना भएको प्लवटङ्ग नक्सा 
र हालको अवस्था स्पष्ट रूपमा र्लेुको नक्सा र वववरण पेश गनुयपनेछ। साथै प्लवटङ्ग 
नक्सामा जग्गाको वकत्ता नं. र िते्रफल, चारवकल्ला, प्लट संख्या र िते्रफल स्पष्ट 
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भएको संशिप्त वववरण वा संकेत सोही नक्सामा समावशे गररएको हनु ुपनेछ। 

घ) हक भोगको लनस्सा र अन्यललर्त पेश गनुय पने 
यस बमोशजम अनमुलतका लालग गाउँपाललका समि दरर्ास्त पेश गदाय प्रस्ताववत 
जग्गा ववकास काययिम सञ्चालन गने जग्गाको हक भोगको लनस्सा व्यशक्तको हकमा 
जग्गाधनी प्रमाणपत्र तथा नागररकताको प्रमाणपत्र, संघसंस्थाको हकमा संस्थादताय 
प्रमाणपत्र संलग्न राख्नपुदयछ। 

ङ) जाचँबझु गनय सक्ने 
प्लट अनमुालतका लालग दरर्ास्त दताय भएपलछ सो दरर्ास्तहरू मापदण्डहरू पालना 
भए नभएको जाँचबझु गरी कुनै मापदण्ड पूरा नभएको भए सो पूरा गनय लगाई जग्गा 
ववकास प्लवटङ्ग काययिम सञ्चालन गनय अनमुलत ददईनछे।तर प्रस्ताववत िते्र यस 
मापदण्डले पररभावषत गरेको भउूपयोग िेत्र अनसुार संवदेनशील वा जोशर्मयकु्त िेत्र 
भने्न लागेमा गाउँपाललकाले सम्बशन्धत िेत्रका ववज्ञहरू समते रहेको सलमलत वा 
काययदल गठन गरी त्यसको सझुावको आधारमा लनणयय ददन सक्नछे। 

च) अनमुालत ददने 
जाँचबझु गरी सकेपलछ गाउँपाललका ववश्वस्त हनु सकेको अवस्थामा अध्यिले प्रस्ताववत 
जग्गा ववकास (प्लवटङ्ग) काययिमका लालग अनमुलत प्रदान गररनछे। अनमुलत ददँदा 
लाग्न ेदस्तरु गाउँपाललका बोडयले लनधायरण गरे बमोशजम हनुेछ। 

छ) मापदण्ड कायायन्वयन तथा अनगुमन सम्बन्धी व्यवस्था 
गाउँपाललका अध्यिले गाउँपाललका ईशन्जलनयर सवहतको टोली र्टाई मापदण्ड 
कायायन्वयन भए नभएको अनगुमन गनय सक्नेछ। 

ज) मापदण्ड उल्लङ्घनमा कारबाही सम्बन्धी व्यवस्था 
गाउँपाललकाको शहरीकरणलाई लनयोशजत र व्यवशस्थत गने उद्देश्यका साथ 
गाउँपाललकाले काययन्वयनमा ल्याएको यो मापदण्ड पालना गनुय गराउन ु यससगँ 
सरकोकार राख्न े सबैको कतयव्य हनुेछ। यदद कुनै प्लवटङ्ग व्यवसायी, संस्था वा 
परामशयदाताले यसको उल्लङ्घन गरे गराएको ठहरेमा गाउँपाललका कायायलयले त्यस्ता 
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व्यवसायी, संस्था वा परामशयदातालाई कालो सूचीमा राख्न ेतथा यस मापदण्ड एवं 
अन्य प्रचललत काननु बमोशजम दण्ड जररवाना तथा अन्य कारबाही समते गनय सक्नेछ। 

झ) प्लट अनमुलत नललएका तर र्ररद वविी भईसकेको घडेरीहरू सम्बन्धी अन्तररम 
व्यवस्था 

प्लवटङ्ग अनमुलत सम्बन्धी व्यवस्था लाग ुहनु ुपूवय गाउँपाललकाबाट प्लवटङ्गको अनमुलत 
नललई व्यशक्तगत वा संस्थागत रूपमा र्ररद लबवि भएका घडेरीहर गाउँपाललकाले 
तोकेको समय लसमालभत्र साववकमा कायम रहेको मापदण्ड बमोशजम भई आएको 
र्ण्डमा गाउँपाललकाबाट उपलब्ध गराईने नक्सा अनमुलत लगायतका अन्य सेवा 
सवुवधा उपलब्ध गराउन सक्नेछ। 

४.१२.२ जग्गा एकीकरणमा पालना गनुयपने मापदण्ड 

४.१२.२.१ सडक संरचनासम्बन्धी मापदण्डः 

क) सावयजलनक भौलतक योजनाको हकमा ववद्यमान सावयजलनक सडकसँग जोलडन े
प्रस्ताववत योजनाको मूल सडकको चौडाइ कशम्तमा ८ लमटर हनुपुनेछ। 

र्) ववद्यमान सावयजलनक मूल सडकसँग जोलडने प्रस्ताववत योजनाको प्रत्येक सडकमा 
उक्त सावयजलनक सडक देशर् २० लमटर लभत्र सम्म चार पाँग्र े गाडी लछने र 
लनस्कने बेग्लाबेग्लै ढोका तथा बाटो (gate and lane) हनुपुनेछ। ६ लमटर 
सम्म चौडा सावयजलनक बाटोले छोएको जग्गामा १० लमटर सम्म अग्लो आवासीय 
प्रयोजनको लालग प्रस्ताववत योजनालाई मात्र स्वीकृती ददइनेछ। ८ लमटर वा 
सोभन्दा बढी चौडा सावयजलनक सडकले छोएको जग्गामा मात्र १० लमटर भन्दा 
अग्ला आवासीय र सावयजलनक भवन लनमायण गनय प्रस्ताववत योजनालाई स्वीकृलत 
ददइनछे। 

ग) कुनैपलन बाटोको घमु्ती वा मोडको न्यूनतम अधयव्यास ३.५ लमटर भन्दा बढी हनु ु
पनेछ। 

घ) ढल तथा बाटो लनमायण सम्पन्न गने दावयत्व योजना प्रस्ताव गने संस्थाको न ै
हनुछे। 

ङ) बाटो तथा र्लु्ला िते्रको स्वालमत्व त्यस भौलतक योजनाबाट लाभाशन्वत हनु ेभवन 
र जग्गा र्ररदकतायहरूमा संयकु्त रूपमा रहने कानूनी व्यवस्था र्ररदकतायहरूले 
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नगरी योजना प्रस्ताव गने संस्थाले नै गनेछ। 

४.१२.२.२ आवासीय प्रयोजनको लालग प्रस्ताववत भौलतक योजना िते्रको हकमाः 

(क) प्रस्ताववत घडेरीको िेत्रफल भलूम सम्वन्धी लनयमहरू २०२१ ले तोकेको भन्दा 
कम वकत्ता काट नहनुे गरी योजना प्रस्ताव गनुयपदयछ। 

(र्) एउटै उचाइका अलधकतम ३ तल्ले भवनहरू भएको र्ण्डमा मात्र जोलडएका 
भवनहरू (Row Housing) लनमायण गनय ददइनछे। जोलडएका भवनहरू लनमायण 
गदायपलछ भवनको ममयत गनुयपदायको अवस्थामा भवन स्वालमत्वकतायहरूमा पनय आउन े
दावयत्व समेत भवन लनमायण स्वीकृलतको लालग पेश गररने लनवेदन साथ संलग्न हनु ु
पनेछ। 

४.१२.२.३ भौलतक योजना कायायन्वयन अनमुलत(Planning Permit) प्रस्ताव 
गररएको कूल जग्गाकोः 

क) कशम्तमा १५ प्रलतशत बाटोको लालग 

र्) कशम्तमा ५ प्रलतशत र्लु्ला िते्रको लालग छुट्ाइएको हनु ुपनेछ। 
साथै,यस्तो र्लु्ला िेत्रको िेत्रफल ९० वगय लमटर भन्दाकम र सो को चौडाई ८ 
लमटर भन्दाकमहनु ुहुँदैन र यस्तो र्लु्ला िेत्रले प्रस्ताववत भौलतक योजना िेत्रको 
बावहरी साँध वा लसमाना छोएको हनु ुहुँदैन। 

४.१३ आवास िते्र तथा ग्रामीण िते्रका ववशेष लनयमहरू 

४.१३.१. बाटो 

क) यस िेत्रमा सडक अलधकार िेत्र शीषयक अन्तगयत व्यवस्था गररएका बुंदाहरू मा 
उल्लेर् गररए अनसुारका सावयजलनक बाटो कायम भएको हनु ुपनेछ। 

र्) अको घर जग्गामा भएको गल्ली–बाटोको आधारमा लनमायण स्वीकृलतप्रदान गररने छैन। 
अरुको घर जग्गाको आवागमनमा बाधा हनेु गरेर पलन लनमायण कायय गनय पाइने छैन। 

४.१३.२. टप बरण्डा 
टप बरण्डा लनम्नानसुारको हनुछे। 

ताललका नं. २ - टप बरण्डा सम्बन्धी मापदण्ड 
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लस.नं. अवशस्थलत तल्ला अलधकतम उचाई 
1 सावयजलनक चोक भ ुँई तल्ला मालथ ०.३० लम.(१ फी.) 

पवहलो तल्ला मालथ ०.७५ लम.(२ फी ६ 
इन्च ) 2 ३ लम. भन्दा सानो 

बाटो 
भ ुँई तल्ला मालथ ०.१५ लम.(६ इन्च ) 
पवहलो तल्ला मालथ ०.३० लम.(१ फी.) 

3 ३ लम. भन्दामालथको 
बाटो 

भ ुँई तल्ला मालथ ०.३० लम.(१ फी.) 
पवहलो तल्ला मालथ 

 

०.७५ लम.(२ फी ६ 
इन्च ) 4 ८ लमभन्दा बढीको 

बाटो 
भ ुँई तल्ला मालथ ०.६० लम.(२ फी.) 
पवहलो तल्ला मालथ ०.७५ लम.(२ फी ६ 

इन्च ) नोटः यसरी लनकाललएको स्ल्याव, टप र बरण्डामा सडक तफय  कुनै वकलसमको कोठा लनकाल्न ददईने 
छैन। 

४.१३.३ ल्याण्ड पूललङ्गको (Land Pooling) काययिमको व्यवस्था 
यस िेत्रमा कुनै पलन पिले ल्याण्ड पलुलङ्ग गनय चाहेमा गा.पा.ले आवश्यक प्राववलधक 
सहयोग तथा समन्वय गरर ददइनछे। 

४.१३.४ ग्रामीण िते्रको लालग थप लनयमहरू  
ग्रामीण िेत्र अन्तगयत गाउँमा ३० लडग्री भन्दा लभरालो जलमनमा भवन लनमायण गदाय 
र्ानी तथा भ-ूगभय ववभागको अलग्रम शस्वकृत ललन ुपनेछ। 

४.१४ संरिण िते्रका ववशेष लनयमहरू 

४.१४.१ सासं्कृलतक सम्पदा संरिण िते्रः 
लनम्न तोवकएका मशन्दरहरूलाई संरिण िेत्रको रूपमा तोवकएको छ। यी िते्रहरूमा धालमयक, 
सांस्कृलतक र मनोरन्जन स्थल (बगैंचा िेत्र) उपयोगको लनलमत मात्र लनमायण कायय गनय पाइन ेछ। 
धालमयक र परुाताशत्वक लनमायण कायय बाहेकको अन्य लनमायण कायय गनय पाईन ेछैन। कुन ैपलन लनमायण 
काययको आकार र स्वरूप यी िेत्रको ऐलतहालसक र परुाताशत्वक महत्त्वसँग मेल र्ान ेहनु ुपनेछ। 
यी लगायत अन्य िते्रहरूमा पलन धालमयक महत्त्वका संरचनाहरू लनमायण गदाय पलन उक्त लनमायण 
काययको आकार र स्वरूप उपिेत्रको ऐलतहालसक र परुाताशत्वक महत्त्वसँग मेल र्ान ेहनुपुने छ। 

४.१४.२. वन संरिण िते्र 

क) र्ानेपानीलगायतका, (services lines) आराम–मनोरञ्जन स्थलवाहेकको लनमायण कायय यस 



- 50 - 

उपिेत्रमा गनय पाइने छैन। 

र्) यस िेत्रमालनमायण कायय गा.पा. को वोडयको लनणयय पिात गनुय पनेछ।  

ग) आराम-मनोरञ्जन स्थलको हकमा बढीमा ५० वगय लम. (५०० व.फी.) र एक तल्ले पाटी, 
वपकलनक स्थलको लनमायण कायय गनय सवकनेछ। 

४.१४.३ र्लुा र हररयाली िते्र 
यस उपिेत्रको लनशम्त पलन वन संरिण िेत्रकै लनयमहरू लागू हनुछेन।् 

४.१४.४ नदी संरिण िते्र 
कुन ैपलन वकलसमका भवनहरू लनमायण गदाय र्ोला छेउबाट लनम्न अनसुार सेटब्याक छाडी संरचना 
लनमायण गनुय पनेछ। 

क) र्ोला सीमाबाट दवैुलतर १०–१० लमटर। 

र्) नदीको लालग यसरी छालडएका तथा भववष्यमा छाड्न ुपने सेट ब्याक स्वतः चइ्ध् (सडक 
अलधकार िेत्र) मा पररणत भएको मालननछे। 

ग) घाटको लसमाबाट १५ लम. सम्म कुनै भवन लनमायण गनय पाइने छैन। 

घ) घाट र मशन्दरको लनमायणको हकमा मालथको लनयम लाग्न ेछैन। तर लनमायण काययको 
स्वीकृलत गाउँ काययपाललकाको काययलयबाट ददईने छ। 

४.१५ प्लट लभत्रको र्लु्लाभाग 
क) मालनस बस्ने उदे्दश्यले बनाइएका सबै कोठाहरू बावहरी वा लभत्री र्लु्ला भाग वा र्लु्ला 

वरण्डासँग जोलडएको हनुपुने। प्रत्येक भवन वा लनमायणमा छुटै्ट र्लु्ला भाग हनु ुअलनवायय 
छ। 

र्) बाटो लभत्रको र्लु्लाभागः घरको बाटो लभत्री मोहडा घरको दायाँबायाँ बलनसकेको घरहरू 
सँग लाइन लमलाउन ुपनेछ। यदद कुनै िेत्रमा बाटो तफय  सेटब्याक लनधायरण गररएको 
छैन भन ेबाटोतफय  कशम्तमा १.५० लम. (५ वफ.) छाड्न ुपनेछ। 

ग) पछालड र साइड लभत्रको र्लु्ला भागः ३ तल्ला सम्म बन्न े घरमा झ्याल, ढोका, 
भेशन्टलेशन वा अन्य कुनै र्लु्लाभाग राख्न परेमा अरुको जग्गाको तफय , सावयजलनक 
बाटोतफय  वा चोकतफय  कशम्तमा १ लम. (३’३” वफ.) जग्गा छाड्न ुपनेछ। तर ३ 
तल्लाभन्दा बवढ र ५ तल्ला सम्मको भबनको हकमा झ्याल, ढोका, भेशन्टलेशन वा 



- 51 - 

अन्य कुनै र्लु्ला भाग राख्न परेमा अरुको जग्गाको तफय , सावयजलनक बाटोतफय  वा 
चोकतफय  कशम्तमा १.५ लम. (५ वफ.) जग्गा छाड्न ुपनेछ। तर सावयजलनक भबनको 
हकमा भन े३.०० लम. (९ फीट १० ईन्च) जग्गा छाड्न ुपनेछ। साथै १७ लम. भन्दा 
अग्ला भवनमा सँलधयार तफय  सेटब्याकको अनपुात ४ःः१ हनु ेगरी तर न्यूनतम सेटब्याक 
५ लम. (१६.५ फी.) भन्दा कम नहनुे गरी स्वीकृलत ददईनछे। वरण्डा राख्नपदाय जग्गाको 
साधबाट वरण्डाको छेउसम्म कशम्तमा ०.९० लम. (३ फी.) छाड्न पनेछ। 

घ) लभत्री चोकः यदद कोठाको कुनै झ्यालहरू (वाथरुम, शौचालय र स्टोर वाहेक) बावहर 
तफय  फकेको छैन भने उक्त झ्यालबाट लभत्री चोकतफय  पलन फकायउन सवकनछे। लभत्री 
चोक कशम्तमा ३ लम. (१० फी.) चौडाको हनु ुपनेछ। यदद वाथरुम, शौचालय र स्टोर 
यस सँग जोडेमा लभत्री चोक कशम्तमा २ व.लम. (२० व.फी.) िेत्रफलको हनु ुपनेछ। 

ङ) घरको र्लु्ला भाग तफय  शौचालय लनमायण : बढीमा ४ व.लम. (४० व.फी.) र उचाई 
२.४० लम. (८ फी) सम्मको शौचालय आफ्नो जग्गामा घरको र्लु्ला भागमा बनाउन 
छुट ददइनछे। तर उक्त शौचालय जग्गाको लसमानाबाट ०.९० लम. (३ फी.) पर हनु ु
पनेछ। तर बाटो तफय को र्लु्ला भागमा भने कुन ैलनमायण कायय गनय ददइने छैन। 

च) घरको र्लु्ला भाग तफय  ग्यारेज लनमायण : गाडी पावकय ङ को लालग ग्यारेज आफ्नो जग्गामा 
घरको र्लु्ला भागतफय  बनाउन छुट ददइनछे। तर ग्यारेजको लालग बाटो तफय को 
जग्गाको साधबाट कशम्तमा ५ लम. (१६ फी.) सम्म लनमायण गनय ददइनछे। तर बाटो 
तफय को र्लु्ला भागमा कुनै पलन लनमायण कायय गनय छुट ददइने छैन। 

छ) वषायको पानी तथा (Rain Water Harvesting) : लनमायण हनुे “क” तथा “र्” वगयका 
भवनहरूले वषायतको पानी ढल वा र्लुा नालीमा नलमसाई (Rain Water Harvesting) 
को प्रववलध अपनाई जलमनमलुन पठाउने व्यवस्था अलनवायय रूपमा गनुय पनेछ। जलमनले 
सोस्न नसवकन े पानीमात्र ढलमा पठाउने व्यवस्था गनुय पनेछ। साथै अन्य वगयका 
भवनहरूले (Rain Water Harvesting) को प्रववलध अपनाउन सवकनछे। तर अन्य 
वगयका भवनहरूले (Rain Water Harvesting) को प्रववलध अपनाउन नसवकन ेभएमा 
छानाबाट आउने वषायको पानी तपवकन नददई छानादेशर् जमीनको मूल पाइप वा सडकको 
नालीसम्म पाइपद्वारा आफ्नो जग्गाबाट अलनवायय रूपमा लाने व्यवस्था गनुय पनेछ। यस्तो 
व्यवस्था नभए सम्म लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र ददन गा.पा. बाध्यहनुे छैन। 

ज) लसढी लनमायणः सावयजलनक बाटो, चोक वा सेट ब्याक िेत्र लभत्र कुन ैपलन लसवढहरू लनमायण 
गनय ददइन ेछैन। तर लनमायण सम्पन्न नभएका बाटोहरूको हकमा अस्थाई रूपमा बढीमा 
०.६० लम. (२ फी.) चौडाको लसढी बनाउन छुट ददइनछे। तर यस्ता लसवढहरू गा.पा. 
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लाई आवश्यक परेको र्ण्डमा गा.पा. द्वारा भत्काउन आदेश ददन वा गा.पा. द्वारा 
भत्काउन सवकनछे र सम्बशन्धत पिले यसमा कुनै हस्तिेप गनय पाउने छैन। 

४.१६ भवनका ववलभन्न भागगहरूका लनशम्त आवश्यक व्यवस्था 
४.१६.१. शप्लन्थः घरको शप्लन्थ लेभल बाटोको लेभलबाट वावररपरर जमीनको सतहबाट कशम्तमा 

०.४५ लम. (१.५० फीट) मालथ हनु ुपनेछ। तर कोर एररया (Core Area) लभत्र यो 
लनयमलागू हनुे छैन। तर गा.पा. बाट कुनै बाटोको योजना भएमा शप्लन्थ लेभल गा.पा. 
ले तोक्न सवकनछे। 

४.१६.२. कोठाको साइजः मालनसहरू बस्नको लनलमत्त प्रयोगमा आउने एउटा मात्र कोठा भए 
न्यनुतम चौडाई २.४ लम. र कोठाको िते्रफल ७.५ वगय लम. हनु ु पनेछ। यस्ता 
कोठाहरू दईु वा सो भन्दा धेरै भए एउटा कोठाको न्यनुतम िेत्रफल ७.५ वगय लम. र 
अको कोठाको िेत्रफल ७.० वगय लम. हनु पनेछ र चौडाई कम्त्तीमा १.८ लम. हनुपुने 
छ। 

४.१६.३. कोठाको उचाईः आवासीय र व्यापाररक प्रयोगको लालग बनाइएका घरहरूमा प्रत्येक 
कोठाको उचाई कशम्तमा २.२० लम. (७.५० फीट) र यदद कोठा शचस्याउनको लनशम्त्त 
सललङ फ्यान (Ceiling Fan) प्रयोग गने भएमा २.९० लम. (९.५ फी) हनु ुपनेछ। 
उचाई नाप्दा रे्री भईुको वफलनलसङ्ग लेभलबाट लसललङ्गसम्म नावपन े छ। तर स्लोप 
छानाको हकमा औसत कोठाको उचाई कशम्तमा २.२० लम. (७.५० फीट) तर यो 
उचाई कोर एररयामा लागू हनु े छैन। शैशिक संस्थाहरूका भवनमा कोठाको उचाई 
कशम्तमा २.७० लम. (९ फीट) हनु ुपनेछ। 

४.१६.४. भान्छा कोठाः औसत रूपमा भान्छा कोठाको उचाई २.१० लम. (७ फीट) हनु ुपनेछ । 
भान्छा कोठाको िते्रफल कशम्तमा ६ व.लम. (६० व.फी.) हनु ुपनेछ। तर यो िते्रफल 
यदद छुटे स्टोर कोठा भएमा घट्न सवकनछे। भान्छा कोठामा झ्याल, भेशन्टलेशन वा 
अन्य आवश्यक र्लु्ला भाग हनु ुआवश्यक छ। 

४.१६.५. वाथरुम र शौचालयः वाथरुम र शौचालयको उचाई कशम्तमा १.८० लम. (६ फी.) हनु ु
पनेछ। वाथरुम र शौचालयको साइज कशम्तमा १.२० लम. × ०.९० लम. (४ फी. × 
३ फीट) हनु ुपनेछ। शौचालयको साइज कशम्तमा ०.९० लम. × ० .५० लम. (३ फी. 
× ३ फी.) हनु ुपनेछ। वाथरुम वा शौचालयमा कशम्तमा एक साइजमा भेशन्टलेशनको 
लालग र्लु्ला भाग हनु ु पनेछ। यस्ता र्लु्ला भागको झ्याल वा भेशन्टलेशनको 
साइजकशम्तमा ०.३० लम. × ०.६० लम. (१ फी. × २ फीट) हनु ुपनेछ। 
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४.१६.६. ग्यारेजः ग्यारेजको उचाई कशम्तमा २.१० लम. (७फी.) हनु ुपनेछ। लनजी ग्यारेजको 
हकमा ग्यारेजको साइज २.४० लम. × ५ लम. (८” × १६”–८”) हनु ुपनेछ। 

४.१६.७. वेसमेन्टः घरको वेसमेन्ट आवासीय प्रयोजनको लालग प्रयोग गनय पाइने छैन। वेसमेन्टमा 
पयायप्त मात्रामा भेशन्टलेशनको व्यवस्था गनुय पनेछ। तर साइटको अवस्था अनसुार 
वेसमेन्टमा ढल पाइप र पानी लछनय नसक्न ेव्यवस्था गनुय पनेछ। 

४.१६.८. सेशप्टक टैङ्कः प्रत्येक भवनमा सेशप्टक टैङ्क लनमायण गनुय पनेछ। यदद ढलको व्यवस्था 
नभएको र्ण्डमा सोक वपटको समेत व्यवस्था गनुय पनेछ। जनु कुरा गाउँपाललकाले 
लनधायरण गनेछ। सेशप्टक टैङ्क वा कुनै वकलसमको पानी जम्मा गनय जमीन लभत्र लनमायण 
गररएका लनमायणहरू र्ानेपानीका िोतहरू जस्तै इनार, कुवा वा कशम्तमा १५ लम. (५० 
फी.) टाढा हनु ुपनेछ। सेशप्टक टैङ्कबाट लनस्केको तरल वा ठोस पदाथयहरू र्लु्ला ढल, 
वा कुनै र्ानेपानीको स्रोतमा आवश्यक रूपमा प्रशोधन नगरेसम्म जोड्न पाइने छैन। 

४.१६.९ झ्यालको व्यवस्थाः घडेरीको लसमानाबाट तोवकएको सेटब्याक नछोलडएका साँधतफय  
कुनैपलन वकलसमको बन्द झ्याल (प्रकाश वा भेन्टलेशनका लालग) राख्नपाइन छैन। 

४.१६.१० भर् याङः भर् याङको चौडाई कशम्तमा पलन ताललकामा देर्ाए बमोशजम हनु ुपनेछ। 

ताललका नं. ३ - भर् याङको चौडाई सम्बन्धी मापदण्ड 
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 आवासीय प्रयोजनका भवनहरूमा (Tread) को चौडाई कशम्तमा ०.२३ लम. (९ इञ्च) र 
अन्य प्रयोजनको भवनहरूमा (Tread) को चौडाई कशम्तमा ०.३० लम. (१ फी.) हनु ु
पनेछ। कुनै पलन प्रकारका भवनहरूमा (Riser) को उचाई बढीमा ०.२३ लम. (९ 
इञ्च) भन्दा बढी हनु ुहदैुन। प्रत्येक फ्लाइटमा १५ वटा भन्दा बढी राइजर हनु ुहदैुन। 
भयायङको हकमा तल्लो लेभलबाट ल्याशन्डङ (Landing) को भागसम्म कशम्तमा २.१० 
लम. (७ फीट) हनु ुपनेछ। प्रत्येक वकलसमका घरहरूमा (२ तल्लावा १८ फी.) मा 
प्रत्येक भर् याङहरूमा प्रकाशको लालग झ्याल वा अन्य व्यवस्था हनु ुपनेछ। यदद र्लु्ला 
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भाग राख्न सम्भव नभए स्काई लाइट (मालथबाट प्राप्त गने प्रकाश) को लालग ०.४५ लम. 
× ०.४५ लम. (१’–६” × १’–६”) को र्लु्ला भाग छानादेशर् राख्न ुपनेछ। 

४.१६.११. फोहर मैला व्यवस्थापनः आफ्नो घरबाट लनस्केको फोहरमैलाको व्यवस्थापन 
गाउँपाललकाले कुन ैव्यवस्थान गरुन्जेल आफैले गनुयपदयछ। तर गाउँपाललकाले फोहरमैला 
व्यवस्थापनको लालग ववशषे व्यवस्था गरेको र्ण्डमा सो अनूरूप गाउँपाललकाबासीले 
पालना गनुयपने छ। 

४.१७ आगलागी सरुिाको व्यवस्था 
४.१७.१ घरको शप्लन्थ िेत्रफल यदद ११० व.लम. (११८३ व.फी.) भन्दा बढी भएमा कशम्तमा 

२ वटा भर् याङको व्यवस्था गनुय पनेछ। 

४.१७.२ भवनमा रहने भर् याङ प्रत्येक कोठा वा घरको कुनै भागबाट बढीमा ३० लम. (९८ फी.) 
को दूररमा रहन ुपनेछ। 

४.१७.३ आवासीय घरहरूमा वाहेक अन्य भवनहरूमा बावहर लनस्कने ढोका आगलागीको वेला 
चेपमा पनय सक्ने हुँदा बावहरतफय  र्लु्ने हनु ुपदयछ। ढोका वा मूल ढोका रहने स्थान 
अन्य ढोकाबाट वा पेसेजबाट नछेवकने हनु ुपदयछ। 

४.१७.४ सभा भवन (Assembly), भवन र लसनेमा भवनको लालग सेट ब्याकः यस्ता भवनहरूमा 
आगलागीको वेला सरुिाको लालग सबैतफय  कशम्तमा ३ लम. (१० फी.) सेट ब्याक 
छाड्न ुपनेछ। 

४.१७.५. जोशर्मयकु्त भवन (Hazardous) को लालग सेट ब्याकः जोशर्मयकु्त भवन 
(Hazardous) मा सरुिाको लालग सबै साइड तफय  कशम्तमा ४.५ मी (१५ फी.) 
सेटब्याक छाड्न ुपनेछ। 

४.१७.६ अग्नी लनयन्त्रण (Fire Extinguishers) : “क” वगयका भवनको हकमा अलनवायय रूपमा 
Central Fire Extinguishers लगायत आवश्यक मात्रामा Portable Fire 
Extinguishers जडान गनुय पनेछ। साथै “र्” वगयका भवनको हकमा अलनवायय रूपमा 
आवश्यक मात्रामा Portable Fire Extinguishers जडान गनुय पनेछ। अन्य वगयका 
भवनको हकमा पलन अग्नी लनयन्त्रणको लालग उपरोक्त व्यवस्था गनय सवकनेछ। उक्त 
प्रविया परुा नगरे सम्म लनमायण सम्पन्न लनमायण प्रमाणपत्र ददन गा.पा. बाध्य हनु ेछैन। 

४.१८ पेट्रोल पम्प सम्बन्धी नेपाल आयल लनगम मापदण्ड २०६५ तथा छैठौं संशोधन 
२०७३ 
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क) प्रस्ताववत वविी स्थल राख्न ेजग्गाको सडक तफय को मोहडा घटीमा २० लम., चौडाई 
घटीमा १२ लम. भई कूल जग्गाको िेत्रफल घटीमा १ रोपनी ८ आना (२ कठ्ठा) हनु ु
पनेछ। 

र्) वविी स्थलमा कायायलय, वविीकि, वपउन ेपानी वा टु्बले तथा अपाङ्गमैत्री शौचालयको 
अलवा मवहला तथा परुुषको लालग छुट्टाछुटै्ट एक भन्दा बढी शौचालयको व्यवस्था 
गनुयपछय। 

ग) सामान्यत सडकको एक वकनारा तफय  दईुवटा पेट्रोल पम्पहरूको दरुी कशम्तमा ३०० 
लम. हनुपुनेछ। 

घ) कुनै पलन सडक चोक (Junction) मा पेट्रोल पम्प राख्न ददईने छैन। मखु्यमखु्य 
सडकहरूको चोक परेमा वस्ती चोक देशर् पेट्रोल पम्प रहने स्थलको दरुी कशम्त्तमा पलन 
१०० लम. रहन ुपने तर मखु्य सडक र सानो शार्ा सडक भन्नाले जसको चौडाई ५ 
लम. भन्दाकम छ त्यस्तो सडकलाई जनाउने छ। चोक परेमा पेट्रोल पम्प रहने गरी 
यस्तो चोक देशर् कम्तीमा ४० लम. सम्म हनु सक्नछे। 

ङ) वविी स्थलको तीनतफय  कम्त्तीमा तीन वफट र बढीमा पाचँ वफट सम्म उचाई भएको 
वपक्की कम्पाउण्ड बाल वा लसमेन्ट वपलरमा काडेँतार लगाएको हनुपुने। 

च) लबिी स्थलमा वषायतमा सवारी साधनमा इन्धन भदाय आकाश े पानीबाट जोगाउन 
पम्पयाडयमा घटीमा ६८६ लमटरको स्टील/ RRC /ककय ट पाता/PVC लसट/फाइबर 
ग्लास लसटको छानाको व्यवस्था भएको हनु ुपनेछ। 

छ) लबिी स्थलको कम्पाउण्ड तीनतफय  सहुाउँदो कम्पाउण्ड वाल वा पक्की फेन्सीङ ( 
काँडेतारले घेरेको गारो) सडक तफय को मोहोडामा (राजमागयमा रहेको वववि स्थल जनु 
प्रायः २४ घण्टा र्लुा रहन्छ) घटीमा ६ लमटरको प्रवेश तथा ६ लमटरको लनकासद्वार 
हनुपुनेछ। 

ज) लबिी स्थलको कम्पाउण्डको पम्पयाडय लगातार सावयजलनक सडक लसमाना देशर् पम्पयाडय 
सम्मको एप्रोच रोडको पेभमेण्ट ब्लयाक टप अथवा पक्की व्रीक अन ऐज वपशचङ गररएको 
हनुपुने छ। 

झ) लबिी स्थलको कम्पाउण्डमा अग्नी सरुिाको लालग घटीमा ४ थान १० के.जी. िमताको 
लड.पी.सी. फायर एक्टीरग्वीसर राख्न ुपनेछ। 

ञ) लबिी स्थलको कम्पाउण्ड लभत्र एप्रोच रोड, टैङ्क फायम, सेल्स काउन्टर, पावकय ङ एररया 
बाहेक सवारी साधन आवतजावतमा बाधा नपने स्थानमा वातावरण संरिण गने सदावहार 
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हल्का वकलसमको वृिारोपण गनुय पनेछ। 

ट) वविी स्थलको कम्पाउण्ड लभत्रको सफेस बाटरको उशचत डे्रनजेको व्यवस्था गरेको 
हनुपुने छ । 

ठ) वविी स्थलको कम्पाउण्ड लभत्र पयायप्त कम्पाउण्ड लाइवटङ (भेपर लाईट) को व्यवस्था 
गरेको हनुपुछय। 

ड) केही टाढाको दरुीबाट स्पष्ट देशर्ने गरी घटीमा २० फी. अग्लो ४ वफट डायलमटरको 
दवैु तफय  लनगमको लोगो सवहतको घटीमा एउटा होलडयङ बोडय राख्न ुपनेछ। 

४.१९ सम्पूणय िते्र “क”, “र्” तथा “ग” का लालग ववशेष लनयमहरू 
क) जलत सकैु तल्लाका सावयजलनक र (क) वगयका भवन तथा (र्)वगयका पाँच तल्ला वा 

१७ लमटरभन्दा अग्ला वा दश हजार वगयवफटभन्दा ठूला सवै भवन लनमायण गनय शहरी 
ववकास वा संघीय मालमला तथा स्थानीय ववकास मन्त्रालयले जारीगरेको माटो पररिण 
लनदेशशका अनसुार माटो पररिण गनुय पनेछ। 

र्) घर अगालडको लसंढी सडकको राइट अफ वे तथा सेटब्याकमा पने गरर लनमायण गनय 
पाइने छैन। 

ग) भवन ऐन २०५५को दफा ८ अनसुार(र्) वगयका पाँचतल्ला भन्दा अग्ला सब भवन र 
कुनैपलन सवयसाधारण भेला हनु े सवपङ्गमल, सपुरमाकेट, स्कूल, कलेज, अस्पताल, 
नलसयङ्गहोम, बैंक तथा ववशत्तयसंस्था, पोललशक्ललनक आददका भवन लगायत १७ लमटरभन्दा 
अग्ला भवनहरूको हकमा माटो पररिण गरी पेश गनुयपने तथा दश हजार वगयवफटभन्दा 
मालथका भवनहरूको भौगलभयक पररिण -Geotechnical Investigation_ गनुय पनेछ। 

घ) अब उप्रान्त आवालसय प्रायोजनको लालग लनमायण हनुे भवनहरूमा सटर तथा पसल राख्न 
पाइन ेछैन। यदी कसैले सटर पसल रार्ी भवन लनमायणको शस्वकृती ललएमा सो भवनलाई 
स्वतःव्यापाररक भवन मालननछे। साथै ६ लमटर भन्दाकम चौडाईको सडकको पहुँच 
भएको भवनमा सटर राख्न पाइने छैन र सटर राख्दा कशम्तमा २ लमटरको सेटब्याक 
छोड्न ुपने छ। आवासीय प्रयोजनका लालग लनमायण हनु ेभवन वा सोको केवह अन्य 
व्यापाररक प्रायोजनमा रहेमा सो भवन सम्पूणयलाई स्वतःव्यापाररक भवन मालननछे। तर 
योजनावि आवासीय िेत्रमा कुनै पलन भवनलाई व्यापाररक प्रायोजन माल्याउन पाइन े
छैन। 

ङ) गाउँपाललकाको सम्पूणय िेत्रमा भवन लनमायण गदाय आफ्नो जग्गाको सांधलसमानाबाट 
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न्यनुतम १ लम. छाडी आईसोलेटेड वपलर जग (Isolated Column Footing) राख्न 
प्रोत्साहन गररएको छ। १ लम. छाडी आईसोलेटेड वपलर जग (Isolated Column 

Footing) राख्न सम्भव नभएमा (Combined Column Footing) तथा (Strap Beam) 
सवहतको -Combined Column Footing_ राशर् लनमायण गनय सवकनेछ। तर यो लनयम 
३ तल्ला वा १००० व.फी. सम्मको घरमा मात्र लाग ुहनुछे। अन्य भवनको हकमा 
(StructuralAnalysis) ले लनधायरण गरेको (Structural Drawing) अनसुार लनमायण 
गनुय पनेछ। 

च) लनमायण भई सकेका भवनहरूमा सडक वा चोक तफय  शहरी सौन्दययतामा असर पने गरर 
लसमेन्ट प्लाष्टर वा इंटा देशर्ने गरर छाड्न पाईन ेछैन। साथै शहरी सौन्दययतामा असर 
पने गरर रंगरोगन गनुय पनेछ। उक्त व्यवस्था नगरे सम्म लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र 
ददनगा.पा. वाध्यहनुे छैन। 

छ) प्राचीन स्मारक संरिण ऐन, २०१३ लाग ुहनु ेिते्रमा परुातत्त्व ववभागको समेत सहमलतमा 
लनमायण शस्वकृत ददइनछे। 

ज) स्वास्थ्य संस्थाको लनमायणका हकमा यस मापदण्डको अलावा स्वास्थ्य तथा जनसंख्या 
मन्त्रालयले लनधायरण गरेको मापदण्डको मापदण्ड अनसुार भएमात्र लनमायण शस्वकृत 
ददइनछे। 

झ) शैशिक संस्थाको लनमायणका हकमा यस मापदण्डको अलावा शशिा मन्त्रालयले लनधायरण 
गरेको मापदण्डको मापदण्ड अनसुार भएमात्र लनमायण शस्वकृत ददइनछे। 

ञ) भवनको स्वालमत्वकतायले भवन लनमायण अवलध सम्म आवश्यक वववरणहरू र्लु्ने गरी 
स्थानीय लनकायले ददएको लनमायण अनमुलत पत्र र स्वीकृत नक्साको साइट प्लान (Site 
Plan) को “क” र “र्” वगयका भवनको हकमा होलडयङ्गबोडयमा र “ग” र “घ”वगयका 
भवनको हकमा प्रलतललवपको रूपमा लनमायणस्थलमा सवयसाधारणले प्रष्ट देख्न ेगरी राख्न ु
पनेछ। 

ट) गाउँपाललकामा नेपाल ईशन्जलनयरररङ्ग पररषद् बाट लाईसेन्स प्राप्त ईशन्जलनयर तथा सूशचकृत 
भएका ईशन्जलनयरररङ्ग कन्सलटेन्सीले मात्र गा.पा. लभत्र बन्ने कुनै पलन प्रकारका 
भवनहरूको लडजाईन गनय पाउनेछ। 

ठ) भकूम्प प्रलतरोधात्मक भवन लनमायण सम्वन्धी आधारभतू ताललम ललई सूचीकृत भएको 
काललगढ वा ठेकेदारले मात्र सपुररवेिणको लालग लनयकु्त भएको प्राववलधकको रोहवरमा 
भवन स्वालमत्वकताय सँग दि्वपिीय सम्झौता गरी भवन लनमायण गनय पाउनछे । यस 
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प्रकारको ताललमको लालग गा.पा.ले पलन आवश्यक व्यवस्था गनय सवकनछे । 

ढ) भमूी सम्बन्धी लनयम २०२१ अनसुार जग्गा र्ण्डीकरण अथवा वकत्ताकाट गदाय २ आना 
२ पैसा (८५५.६३ स्क्वायर फी.) भन्दाकम हनुे गरर वकत्ताकाट गनय ददईने छैन। 
कथंकदाशचत वकत्ताकाट नापी कायायलय तथा मालपोत कायायलयबाट भई गएमा उक्त 
जग्गामा घर लनमायण शस्वकृत ददनगा. पा. बाध्य हनुे छैन। यस्को लालग नापी कायायलय 
तथा मालपोत कायायलयमा समेत आवश्यक सहयोगको लालग अनरुोध गनेछ। तर यो 
मापदण्ड लागू हनुभुन्दापवहले नै २ आना २ पैसा (८५५.६३ स्क्वायर फी.) भन्दा कम 
जग्गाको वकत्ता काट भईसकेको छ भने सो जग्गामा घर बनाउन ददईने छ। 

ण) अब लनमायण हनुे कुनै पलन भवन वा संरचना ६.० लम. (२० फी.) भन्दा सानो बाटोमा 
पने गरी लनमायण गनुय परेमा गाउँपाललका लनमायण स्वीकृलत ददन बाध्यहनुे छैन । 

 



- 59 - 

पररच्छेद-५ : मापदण्ड कायायन्वयन ववलध तथा प्रयोजन 

५.१  नक्सा वकताब लनमायण र प्रकाशन 
गाउँपाललकाले नक्सापासको कायय र यसको अलभलेर् व्यवशस्थत गनय देहायको वववरण सवहतको 
नक्सा वकताब छापी नक्सापासका लालग आउने भवनको धनीलाई लनयमानसुारको शलु्कललई सो 
वकताब उपलब्ध गराउन ुपदयछ। 

• नक्सापासको अनमुलतका लालग आवश्यक दरर्ास्त फारम, 
• नक्सापासका प्रविया र नक्सापासका लालग आवश्यक पने कागजातको वववरण, 
• भवन ऐन, २०५५ बमोशजमको योग्यता पगुकेो भवन लनमायणको सपुररवेिण कताय र भवन 

धनीवीच हनु ेसम्झौताको फारम, 
• स्थानीय सरकार सञ्चालन ऐन, २०७४ को दफा ३१ (क) अनसुार सशन्धयारको नाममा 

जारी गररएको सूचनाको फारम, 
• स्थानीय सरकार सञ्चालन ऐन, २०७४ को दफा ३२ बमोशजम सजयमीन मचुलु्का फारम, 
• स्थानीय सरकार सञ्चालन ऐन, २०७४ को दफा ३२ बमोशजम प्राववलधकको प्रलतवेदन 

फारम, 
• सरोकारवालाले गाउँपाललकामा ददने उजूरी सम्बन्धी सूचनाको ढाँचा, 
• प्रथम चरणको आस्थायी लनमायण (शप्लन्थ लेभल सम्मको) इजाजत पत्रको ढाँचा, 
• सपुरस्ट्रक्चर लनमायणको काययको लालग इजाजत पाउन ददइएको लनवेदनको ढाँचा 
• शप्लन्थ लेभल सम्मको लनमायण कायय सम्पन्नबारे घरधनीले लनयशुक्त गरेको सपुरीवेिकको 

प्रलतवेदनको ढाँचा, 
• दोस्रो चरणको (सपुरस्ट्रक्चर लनमायण काययको) इजाजतपत्र, 
• लनमायण कायय सम्पन्न प्रमाणपत्रको लनवेदनको ढाँचा, 
• स्ट्रक्चरको लनमायणकायय सम्पन्नबारे घरधनीको तफय बाट राशर्एको सपुररवेिकको प्रलतवेदन, 
• सपुरस्ट्रक्चर लनमायण कायय सम्पन्नबारे स्थलगत लनरीिण गने सपुररवेिक र गाउँपाललकाको 

प्राववलधकको प्रलतवेदन, 
• भवन लनमायण कायय सम्पन्न प्रमाणपत्र, 
• घरको स्वालमत्वअको व्यशक्तमा सरेमा भवननयाँ स्वालमत्वकतायले नक्सा नामसारी गनय ददएको 

लनवेदनको ढाँचा, 
• घरको स्वालमत्व हस्तान्तरण भएपलछ नयाँ स्वालमत्वकतायको नाममा नक्सा नामसारी गररएको 

व्यहोराको पत्रको ढाचँा, 
• नक्सापासको कामको लालग घरधनीले अरु कसैलाई ददएको वारेसनामाको ढाँचा, आफ्नो 
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स्वालमत्वको जलमनमा अरु व्यशक्त, संघ–संस्थालाई भवनलनमायण गनय अनमुलत प्रदान गदाय 
घर धनीले गने मन्जरुीनामाको ढाँचा। 

• भवन लनमायणका मखु्यमखु्य मापदण्ड र नक्सापासका प्रवियाहरू 

५.२ भवन लनमायणको अनमुलत 
• गाउँपाललकाका प्रमरु् प्रशासकीय अलधकृतबाट भवन लनमायणको अनमुलतनललई 

कसैले पलन भवन लनमायण गनुय हुँदैन। 

• भवन लनमायणको अनमुलत ललन भवन लनमायणकतायले भवन ऐन, २०५५ अनसुार जनु 
वगयको भवन बनाउन ेहो कशम्तमा सोही वगयको प्राववलधकबाट भवनको नक्सा र 
Structural plan and design आदद तयार गनुयपदयछ। 

• भवन लनमायणको लालग भवन लनमायणकतायले भवन लनमायण अवलध भर भवन ऐन, 
२०५५ ले तोकेको योग्यता पगुेको प्राववलधकसँग भवनको प्राववलधक लनरीिण तथा 
सपुररवेिण गने सम्झौता समेत तयार गनुयपदयछ। 

• गाउँपाललकाले भवन लनमायण तथा नक्सापास प्रयोजनका लालग भवन ऐन, २०५५ 
ले लनधायरण गरे अनसुारको योग्यता पगुकेो प्राववलधकको रोष्टर, गाउँपाललकामा भवन 
लनमायण गनय पाउने ताललम प्राप्तलसकमी, डकमी आददको रोष्टर, नक्सा वकताब तयार 
गनुयपदयछ। 

• भवन लनमायणको अनमुलतका लालग भवन लनमायणकतायले गाउँपाललकाले तोवकददएको 
वववरणहरू जस्तै लनवेदनर वववरण सवहतको नक्सा वकताब, भवनको नक्सा, 
भवनको लालपजुाय लगायत हकभोगको लनस्सा, अरुको हकभोगको जग्गामा भवन 
लनमायण गने भए लनजको हकभोगको लनस्सा सवहत मन्जरुीको ललर्त, भवनको 
Structural एलबल, लनमायण सपुरीवेिण गने प्राववलधकसँग भएको सम्झौता आदद 
दस्तावेजहरू दरर्ास्त साथ समावेश गनुयपदयछ। 

• भवन लनमायण गने अनमुलतको लालग दरर्ास्त परेको सात ददनलभत्र गाउँपाललकाका 
प्रमरु् प्रशासकीय अलधकृतले सो दरर्ास्त रीत पूवयकको छ/छैन जाँचबझु गरी रीत 
नपगुेको भए रीत परु् याउन लगाइ रीत पूवयकको दरर्ास्त ललन ुपदयछ। 

• रीत पूवयकको दरर्ास्त परेपलछ गाउँपाललकाले त्यस्तो भवनको लनमायणबाट कसैलाई 
मकाय पने भए आफूलाई मकाय परेको वववरण र्लुाइ १५ ददनलभत्र उजरुी गनय आउन ु
भनी आफ्नो कायायलय, वडा कायायलय, सँलधयारहरूको घरदैलो र भवन लनमायण हनु े
ठाउँमा सबैले देशर्ने गरी सूचना टाँस गनुयपदयछ। 
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• गाउँपाललकाले मालथ उल्लेर् भए अनसुार १५ ददनको सूचनाको म्याद सवकएको ३ 
ददन लभत्र आफ्नो कायायलयका इशन्जलनयर वा सब–इशन्जलनयर र अन्य कमयचारी 
समेत संयकु्त रूपमा र्टाई दरर्ास्तमा उल्लेर् भए बमोशजमको भवन लनमायण गनय 
लमल्न ेनलमल्ने कुराको जाँच गनय लगाउन ुपदयछ।  

• गाउँपाललकाबाट र्टाइएको कमयचारीको टोलीले कैलाश गाउँपाललका वा वशस्त 
ववकास तथा भवन लनमायण सम्बन्धी ववस्ततृ मापदण्ड २०८० तथा यस मापदण्डका 
प्रावधान बमोशजम भवन लनमायण गनय लमल्ने वा नलमल्न ेकुराको जाँचबझु गनयका लालग 
सजयमीन गरी सजयमीनमा उपशस्थत भएका व्यशक्तले भनेका कुराहरू समेत र्लुाई 
सजयलमन मचुलु्का तयार गरी दरर्ास्तमा उल्लेर् गरे बमोशजम भवन लनमायण गनय 
लमल्ने वा नलमल्ने व्यहोरा र्लुाई त्यसरी जाँचबझु गनय र्वटएको लमलतले १५ ददनलभत्र 
गाउँपाललका समि लनवेदन पेश गनुय पनेछ। 

• भवन लनमायणको लालग रीत पूवयकको लनवेदन प्राप्त भएपलछ उजूरीका लालग ददइएको 
१५ ददनको म्याद लभत्र कसैले उजरुी नगरेमा कमयचारीको टोलीले मालथ उल्लेर् 
गरे अनसुार ददएको प्रलतवेदन प्राप्त भएको लमलतले ७ ददन लभत्र प्रमरु् प्रशासकीय 
अलधकृतले भवन लनमायणको अनमुलत ददन ुपदयछ। तर उजरुी परेमा वा हकबेहकमा 
लनणयय ददनपुने अवस्था बाहेक कमयचारीको टोलीले मालथ उल्लेर् गरे अनसुार 
प्रलतवेदन ददएको ३० ददन लभत्र प्रमरु् प्रशासकीय अलधकृतले भवन लनमायणको 
अनमुलत प्रदान गनुयपदयछ। 

• उजरुीबाट भवन लनमायण गने जग्गामा तेरोमेरो भनी हक बेहक छुट्टाउन ुपने देशर्एमा 
प्रमरु् प्रशासकीय अलधकृतले त्यस्तो उजरुी परेको लमलतले ३५ ददनलभत्र सम्बशन्धत 
शजल्ला अदालत समि उजरु गनय जान ुभनी पचाय र्डा गरी सम्बशन्धत पिहरूलाई 
सनुाउन ुपदयछ। तर त्यस्तो जग्गामध्ये केही भागमा मात्र वववाद परेको र त्यस्तो 
वववाद परे जलतको जग्गामा अदालतबाट ठहरे बमोशजम हनुे गरी बाँकी वववाद रवहत 
जग्गामा भवन लनमायण गनय मन्जरुी गरी अको नक्सा सवहत दरर्ास्त ददएमा त्यस्तो 
दरर्ास्त प्राप्त भएको लमलतले १५ ददन लभत्र प्रमरु् प्रशासकीय अलधकृतले भवन 
लनमायणको अनमुलत ददन सक्नछे। 

• प्रमरु् प्रशासकीय अलधकृतले स्थानीय सरकार सञ्चालन ऐन, २०७४ र प्रचललत 
भवन लनमायण मापदण्ड बमोशजम कुनै भवनको भवन लनमायण अनमुलत ददँदा त्यस्तो 
भवनको नक्सा समेत पास गनुयपदयछ। यसरी कुनै भवनको नक्सापास गदाय भौलतक 
ववकास योजना र प्रचललत कानून बमोशजम लनधायररत मापदण्ड बमोशजम नक्सामा 
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आवश्यक थपघट गरी पास गनय सवकनछे। 

• कमयचारीको टोलीले ददएको प्रलतवेदन वा अन्यकुनै कारणले भवन लनमायण गनय 
अनमुलत ददन नलमल्ने भएमा प्रमरु् प्रशासकीय अलधकृतले त्यसको कारण र्लुाई 
त्यस्तो प्रलतवेदन प्राप्त भएको लमलतले ७ ददन लभत्र भवन लनमायणको लालग दरर्ास्त 
ददने लनवेदकलाई सूचना ददन ुपदयछ। 

• भवन लनमायणको अनमुलत प्रदान गदाय भवन लनमायण गने अवलध समेत तोवकददन ु
पदयछ । 

• भवन लनमायणको अनमुलत ददँदा सम्पूणय लनमायणको अनमुलत नददई पवहलो पटक लडवपलस 
सम्मको मात्र लनमायण अनमुलत ददन ुपदयछ। 

• भवन लनमायण मापदण्ड अनसुार सो लडपीसी बनाइएको भएमात्र मालथल्लो तल्लाको 
लनमायण अनमुलत ददन सवकनछे। भवन मापदण्ड तथा संवहता अनसुार सो लडपीसी 
भएन भएको सपुररवेिण गरी क, र् र ग वगयको भवनको हकमा भवनको 
स्वालमत्वकतायले लनयकु्त गरेको भवन ऐन, २०५५ को दफा ११–३ ले तोकेको 
योग्यता पगुकेो सपुररवेिकबाट समेत प्रमाशणत गरी मापदण्ड र संवहता अनसुार 
भएमामात्र मालथल्लो तल्लाको अनमुलत प्रदान गनुयपदयछ। 

• भवनको स्वालमत्वकतायले भवन लनमायण अवलध सम्म आवश्यक वववरणहरू र्लु्ने गरी 
गाउँपाललकाले ददएको लनमायण अनमुलतपत्र र स्वीकृत नक्साको साइट प्लान लनमायण 
स्थलमा सवयसाधारणले प्रष्ट देशर्ने गरी राख्न ुपदयछ। 

• लनमायणाधीन क र र् वगयका भवनहरूको हकमा स्वालमत्वकतायहरूले लनमायण स्थलमा 
स्वीकृत भवन लनमायण अनमुलतपत्र र नक्साका अलतररक्त भवनको नक्सापास भएको 
लमलत र भवनका आधारभतू मापदण्डहरू जस्तै Ground Coverage Percentage, 

Floor Area Ratio लनमायण गदाय छाड्न ुपने Setback आदद वववरणहरू लनमायण 
कायय सम्पन्न नभएसम्म सबैले देख्न सक्ने गरी होलडयङ्ग बोडयमा समावेश गनुयपदयछ। 

• स्वीकृलतप्रदान गररएको अवलध लभत्र लनमायण कायय सम्पन्न हनु नसकेमा भवनको 
जलततल्लाको लनमायण कायय सम्पन्न भएको छ सोको लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र ददन 
सवकनछे। यसरी आंशशक लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र ललईसकेका भवनले थप लनमायण 
कायय गनय पनुःअनमुलत ललन ुपदयछ। 

• संस्थागत भवन, सभा सम्मेलन भवन र सावयजलनक भवन लनमायण गनय 
गाउँपाललकाबाट योजनाअनमुलत (Planning Permit) ललएर मात्र नक्सापासको 
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प्रविया अगालड बढाउन ुपदयछ। 

• सावयजलनक भवन र संरचनाहरू लनमायण गनय सम्बशन्धत लनकाय (जस्तैः नागररक 
उ•यन प्रालधकरण, चलशचत्र ववकास बोडय आदद) बाट पूवय स्वीकृलत ललन ुपने भए 
त्यस्ता लनकायहरूबाट स्वीकृलत ललईसकेका आवेदकहरूको भवन लनमायण लनवेदन 
उपर मात्र गाउँपाललकाले स्वीकृलतको कारवाही अगालड बढाउन ुपदयछ। 

• शैशिक संस्थाहरूको भवन लनमायण गदाय अन्य मापदण्डको अलवा शशिा मन्त्रालयले 
तोवकददएको मापदण्ड अनसुार भए नभएको यवकन गरेर मात्र भवन लनमायणको 
अनमुलत प्रदान गनुय पनेछ। तर आधारभतू मापदण्ड, २०७२ भन्दा लशचलो हनुगेरी 
उक्त लनकायले मापदण्ड लनधायरण गरेमा आधारभतू मापदण्ड नै कायम हनु ेगदयछ। 

• स्वास्थ्य संस्थाहरू जस्तै अस्पताल, नलसयङ होम, स्वास्थ्य चौकी आददले सो 
प्रयोजनका लालग भवन लनमायण गदाय स्वास्थ्य तथा जनसंख्या मन्त्रालयले लनधायरण 
गरेको सरुिा तथा अन्य मापदण्ड अनसुार भए नभएको यवकन गरेर मात्र भवन 
लनमयणको अनमुलत प्रदान गनुयपदयछ। तर आधारभतू मापदण्ड, २०७२ भन्दा लशचलो 
हनुेगरी उक्त लनकायले मापदण्ड लनधायरण गरेमा आधारभतू मापदण्ड नै कायम हनु े
गदयछ। 

• प्राचीन स्मारक संरिण ऐन, २०१३ लागू हनुे िेत्रमा परुातत्त्व ववभागको स्वीकृलत 
प्राप्त गरेको भवन लनमायण प्रस्तावलाई मात्र गाउँपाललकाले लनमायण स्वीकृलत ददन 
सक्दछ। 

• गाउँपाललका िते्रमा भवन लनमायण गनय चाहने व्यशक्त, संस्था वा सरकारी कायायलयले 
भवन लनमायण गने अनमुलतका लालग भवनको नक्सा सवहत तोवकएको ढाँचामा 
आवश्यक वववरण संलग्न गरी गाउँपाललका समि दरर्ास्त ददन ु पदयछ। 
नक्सापासको प्रयोजनका लालग सरकारी कायायलय भन्नाले रािपलत तथा उप–
रािपलतको कायायलय, सवोच्च अदालत, सङ्घीय संसद, प्रदेश सभा, संवैधालनक 
लनकाय, नेपाली सेना, सशस्त्र प्रहरी बल नेपाल, नपेाल प्रहरी, प्रदेश प्रहरी लगायतका 
सबै सरकारी कायायलय र अदालत पने गदयछन।् 

• भवन लनमायण गने अनमुलतका लालग दरर्ास्त ददँदा कुनै सरकारी लनकायले राविय 
सरुिाको दृवष्टकोणले भवनको नक्सा पेश गनय नलमल्ने भएमा त्यस्तो दरर्ास्तमा 
भवनको लम्बाइ, चौडाइ, उचाइ, तल्ला, तथा जम्मा िते्रफलमात्र उल्लेर् गनय 
सक्नेछन।् 

• गाउँपाललका िेत्रलभत्र पने राजमागयहरूको छेउमा भवन लनमायण गनय प्रचललत ऐन 
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लनयमहरूको अलधनमा र गाउँपाललकाको िेत्रालधकारमा रहेको सडक आसपास 
स्वीकृत गाउँ यातायात गरुु योजना अधीनमा भवन लनमायण स्वीकृलत ददन ुपनेछ। 

• आवासीय प्रयोजनको स्वीकृलत प्राप्त गरेको भवन वा सोको केही अंश व्यापाररक 
प्रयोजनमा रहेमा सो भवन सम्पूणयलाई स्वतःव्यापाररक भवन मान्नु पदयछ। तर, 
भौलतक योजनावि िेत्र लभत्र तोवकएका आवासीय िेत्रमा कुनै पलन भवनलाई 
व्यापाररक प्रयोजनमा ल्याउन सवकने छैन। कुन ैपलन भवनमा सटयर रारे्मा कशम्तमा 
२ लमटर सेटब्याक छाड्न ुपनेछ। कसैले पलन गाउँपाललकाको स्वीकृलतन ललई 
भवनको उपयोग पररवतयन गनय सवकन ेछैन। ६ लमटर भन्दा कम चौडा सडकमा 
सटर रार्ी भवन लनमायण गनय सवकने छैन। आवासीय भवनमा सटर राख्न पाईन े
छैन। 

• आवासीय प्रयोजनको स्वीकृलत प्राप्त गरेको भवनवा सोको केही अंश व्यापाररक 
प्रयोजनमा रहेमा सो भवन सम्पूणयलाई स्वतःव्यापाररक भवन मान्नु पदयछ। तर, 
भौलतक योजनावि िेत्रलभत्र तोवकएका आवासीय िेत्रमा कुन ै पलन भवनलाई 
व्यापाररक प्रयोजनमा ल्याउन सवकने छैन। कुन ैपलन भवनमा सटर रारे्मा कशम्तमा 
२ लमटर सेटब्याक छाड्न ुपनेछ । कसैले पलन गाउँपाललकाको स्वीकृलत नललई 
भवनको उपयोग पररवतयन गनय सवकने छैन। ६ लमटर भन्दाकम चौडा सडकमा 
सटर रार्ी भवन लनमायण गनय पाइन े छैन। आवासीय भवनमा सटर राख्नपाईन े
छैन। 

• गाउँपाललका िेत्रमा सहरी योजना, वस्ती ववकास तथा भवन लनमायण सम्बन्धी 
आधारभतू लनमायण मापदण्ड, २०७२ र स्थानीय सरकार सञ्चालन ऐन, २०७४ 
ववपरीत लनमायण भएका भवनलाई गाउँपाललकाले पूणय वा आंशशक रूपमा भत्काउन 
लगाउन े वा भत्काउने गनुयपदयछ। भवनको स्वालमत्वकतायले आनाकानी गरेको 
कारणले मापदण्ड ववपरीत लनमायण भएको कुनै भवन गाउँपाललकाले भत्काउन ुपरेमा 
वा भत्काउन लगाउन ुपरेमा, भत्काउन लाग्ने र्चय लनज स्वालमत्वकतायबाट सरकारी 
बाँकी सरह असलु उपर गनुयपदयछ। 

५.३ मापदण्ड कायायन्वयन प्रयोजन 
५.३.१ यो मापदण्ड यस गाउँ िेत्र लभत्र पनुःलनमायण, नयाँ लनमायण, थप लनमायण र ममयत सधुारको 
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काययहरूको सम्बन्धमा समेत लाग ुहनुछे। 

५.३.२ यो मापदण्ड एउटै प्लट जग्गामा लनमायण हनुे धेरै भवनहरू उपर पलन लागू हनुेछ । 

५.३.३ लनमायण कायय सम्बन्धमा अन्य पिसँग गररएको सम्झौता वा सहमलतबाट यो मापदण्ड 
कायायन्वयनको प्रयोजनमा कुन ैफरक हनुे छैन। 

५.३.४ यस मापदण्डले नसमेवटएका कुराको हकमा सम्बशन्धत प्राववलधक सलमलत (वाधा अड्काउ 
फुकाउ सलमलत) को लसफाररसमा प्रचललत राविय मापदण्ड र संवहता अनसुार गनय 
सवकनछे। तर यसको लालग गाउँपाललका बोडयको समेत सहमलत हनु ुपनेछ। 

५.३.५ नेपाल सरकारबाट राविय र िेत्रीय स्तरमा तत्काल लाग ुहनु ेभनी गररन ेभवन लनमायण 
सम्बन्धी नीलतगत लनणययहरू सम्बशन्धत प्राववलधक सलमलत (बाधा अड्काउ फुकाउ 
सलमलत)को लसफाररसमा गाउँपाललकामा बोडयले तत्काल लाग ुगने लनणयय गरेको अवस्थामा 
सो लनणयय यस मापदण्डको अलभन्न अंगको रूपमा मालननछे। 

५.४ लनदेशशका बनाउउन सवकने 
यस मापदण्ड लबपररत नहनुे गरी मापदण्ड कायायन्वयनको लालग गाउँपाललकाले आवश्यक लनदेशशका 
बनाई गाउँ पररषि् स्वीकृत गराई जारी गनय सवकनेछ। 

५.५ मापदण्डको संशोधन 
यस मापदण्डमा समयानकुुल अवश्यकता अनसुार गाउँ पररषद्बाट संशोधन गनय सवकनछे। 

५.६ भवन लनमायणको अवलध 
• भवन लनमायण गनय अनमुलत पाएको व्यशक्त वा सरकारी कायायलयले त्यसरी अनमुलत पाएको 

लमलतले २ वषयलभत्र त्यस्तो भवन लनमायण गररसक्न ुपनेछ। यस प्रावधान बमोशजम २ वषयको 
म्याद लभत्र भवन लनमायण गनय नसवकने भएमा सोको कारण र्लुाइ म्याद थपको लालग 
प्रमरु् प्रशासकीय अलधकृत समि लनयमानसुार दरर्ास्त ददन ुपदयछ । यसरी म्याद थपको 
लालग दरर्ास्त परेमा प्रमरु् प्रशासकीय अलधकृतले पवहले लागकेो दस्तरुमा पाँच प्रलतशत 
दस्तरु ललई दईु वषयको लालग भवन लनमायणको म्यादथप गररददन सक्नेछ। 

• गाउँपाललकाले नेपाल सरकारबाट जारी गररएको राविय भवन संवहता (National Building 

Code) मा उशल्लशर्त मापदण्ड ववपरीत हनुेगरी नक्सा स्वीकृत गनुय हुँदैन । 
• भवन लनमायण मापदण्ड प्रलतकूल हनुे गरी कुनै पलन कबलुलयत गराईय वा शतय तोकी भवन 

लनमायणको अनमुलत प्रदान गनुय हुँदैन। अनमुलत प्राप्त गनय तोवकएका सबै मापदण्ड पूरा 
गनुयपदयछ। 



- 66 - 

• मापदण्ड परु् याउने प्रयोजनका लालग कसैको सँलधयारको मन्जरुीनामाको आधारमा भवन 
लनमायण अनमुलत प्रदान गनुय हुँदैन। मापदण्ड परु् याएर भवन लनमायण अनमुलत वा लनमायण 
सम्पन्न प्रमाणपत्र ललईसकेको भवनले पलछ वकत्ताकाट गरी कुनै र्ालीवकत्ता बेचलबर्न गदाय 
स्वीकृत मापदण्ड कायम नहनु ःेगरी वकत्ताकाट वा बेचलबर्न गरेमा सो भवनको लनमायण 
शस्वकृत प्रमाणपत्र स्वतःर्ारेज हनुछे र गाउँपाललकाले त्यस्तो भवन आफैं ले भत्काउने छ 
र भत्काउन लागाउने छ। 

५.७ पूवय लनलमयत भवन लनयलमत गने 
स्थानीय सरकार सञ्चालन ऐन, २०७४ प्रारम्भ हनुपुने लमलत अथायत ्२०७४ आशश्वन २९ गते अशघ 
भवन ऐन २०५५, स्थानीय स्वायत्त शासन ऐन, २०५५, र अन्य तत्काल प्रचललत कानून बमोशजम 
नक्सापास गनुय पनेमा नक्सापास नगरी वापास हनुपुने भएमा नक्सामा स्वीकृलत वेगर हेरफेर गरी 
बनाइएको भवनको हकमा भवन लनमायण सम्बन्धी मापदण्ड र भवन संवहता पालन भएको रहेछ भन े
गाउँपाललकाले एक पटकको लालग देहायका व्यवस्था गरी नक्सापास गनय वा पास भएको नक्सामा 
हेरफेर गनय स्वीकृलत प्रदान गनय सक्नेछः 
१. सम्बशन्धत व्यशक्तलाई ३५ ददनको म्याद ददई प्रमाण साथ दरर्ास्त ददनका लालग 

सावयजलनक सूचना प्रकाशन गने र यस ३५ ददनको म्यादलभत्र दरर्ास्त पनय आएमा 
स्थलगत रूपमा प्राववलधक जाँचबझु गरी तथा साँधसँलधयार समेतसँग बझुी भवन लनमायण 
सम्बन्धी मापदण्ड र संवहता पालन भए नभएको सम्बन्धमा यवकन गने। 

२. भवन लनमायण सम्बन्धी मापदण्ड र संवहता परुा गरेको यवकन भएमा हाल नक्सापास गनय 
वा स्वीकृत नक्सा हेरफेर गनयका लालग लाग्ने दस्तरुको तेब्बर दस्तरु ललन।े 

३. तर अपाटयमेन्ट, हाउशजङ्ग, होटेल तथा अन्य व्यावसावयक भवनको हकमा पूवय लनलमयत 
भवनलाई यो प्रावधान अनसुार पलन लनयलमत गनय सवकने छैन। 

४. भवन लनमायण मापदण्ड पालना नगरेको, भवन संवहता अनसुरण नगरेको, सरकारी वा 
सावयजलनक जलमन, सडकको अलधकार िते्र, ऐलानी पलतय जग्गा अलतिमण गरेको 
भवनलाई यस प्रावधान अनसुार पलन लनयलमत गनय सवकन ेछैन। 

५.८  र्ारेजी तथा बचाउ 
लनमाणय मापदण्ड सम्बन्ध भए गरेका यस अशघका लनणयय र व्यवस्थाहरू यो मापदण्ड लाग ुभएको 
लमलत देशर् स्वतःर्ारेज हनुे छ। यो मापदण्ड लाग ुहनु ुअशघ साववक मापदण्ड बमोशजम लनमायण 
गररएका भवन आदद यसै मापदण्ड अनरुु पभएको मालनने छ। 

५.९  बाधा अड्काउ फुकाउ 
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यस मापदण्ड कायायन्वयनको लसललसलामा व्यहाररक एवं प्राववलधक दृवष्टकोणबाट कुनै वकलसमको 
फरक पने भई समस्या उत्पन्न भएमा त्यस्तो समस्यको बाध अड्काउ फुकाउन अध्यिले सम्बशन्धत 
ववशेष, प्राववलधकहरूको समेतको संलग्नता देहाय बमोशजम बाधा अड्काउ फुकाउ सलमलत गठन गनय 
सक्नेछ। 
क) अध्यि वा अध्यिले तोकेको व्यशक्त संयोजक  
र्) योजना शार्ा प्रमरु् सदस्य 
ग) कानून शार्ा प्रमरु् सदस्य 
घ) ववज्ञ प्रलतलनलध सदस्य 
ङ) नक्सा शार्ा प्रमरु् सदस्य सशचव 
यस सलमलतमा आवश्यकता अनसुार सम्बशन्धत वडाका वडाध्यि वा अन्य जनप्रलतलनलध वा सम्बशन्धत 
वडा सशचव र ववषयगत ववशषेज्ञहरूलाई समेत आमशन्त्रत गनय सवकनछे। वाधा अड्काउ फुकाउ 
सलमलतको लसफाररसको औशचत्य हेरी अध्यिले आवश्यक लनणयय गनय सक्नछे। 

५.१० मापदण्डको व्याख्या सम्बन्धी व्यवस्था 
यस मापदण्डमा उल्लेशर्त प्रावधानहरू सम्बन्धमा व्याख्या गने अलधकार गाउँपाललकालाई हनुछे। 

५.११ मापदण्ड कायायन्वयनववलध 
गाउँपाललका िेत्रलभत्र भवन मापदण्ड लाग ुगने सम्पूणय अलधकार स्थानीय सरकार सञ्चालन ऐन, 
२०७४ वा नगर ववकास ऐन अनसुार स्थानीय लनकाय वा नगर ववकास सलमलतमा लनवहत हनु े
गदयछ । अन्य भवन लनमायण मापदण्डहरूले मागय दशयनको मात्र भलूमका लनवायह गदयछ। स्थानीय 
लनकायले आफ्नो िेत्रको भगूोलको आधारमा मापदण्ड कायम गनय सक्दछ। भवन मापदण्ड एउटा 
गतीशील दस्तावेज हो र स्थानीय लनकायले आवश्यकता अनसुार यसलाई बलेाबर्तमा पररमाजयन 
गनुय पदयछ। 
मापदण्ड कायायन्वयन गने सम्पूणय अलधकार स्थानीय सरकार सञ्चालन ऐन, २०७४ अनरुूप स्थानीय 
लनकायमा लनवहत हनुछे। स्थानीय लनकायले आफ्नो िते्र लभत्रको हरेक कायय जस्तै स ्कुनै पलन 
लनजी, अधय–सरकारी वा सरकारी स्वलमत्वको घडेरी जग्गामाकुनै प्रकारको भउुपयोग वा कृयकलाप 
प्रस्तावना गनय वा पररवतयन गनय, जग्गा घडेरी टुिा गनय, भौलतक ववकास गनय, वा लनमायण कायय गनय 
अनगुमन गरी मापदण्ड अनरुूप गराउन ुपनेछ भने भवनको हकमा मापदण्ड अनरुूप नक्सापास 
गराइ नक्सा बमोशजम लनमायण कायय गराउन ुपदयछ। 
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पररच्छेद-६ : भकूम्प प्रलतरोधी भवन 

६.१  भकूम्प प्रलतरोधी भवन 
भवनहरू लबरलै आउने ठूला महाभकूम्पहरूबाट कुनै िलत नहनुे गरी भकूम्प लनरोधक (Earthquake 

Proof) बनाउन लनकै र्शचयलो हनु्छ। तसथय भवनहरू ठूला र्ालका भकूम्पबाट िलतग्रस्त भए पलन 
ग्वालायम्मै नढल्न े गरी भकूम्प प्रलतरोधी (Earthquake Resistant) बनाउन ुसरल र वकफायती 
हनु्छ। यसले कशम्तमा मानवीय िलत हनुबाट जोगाउँछ र अन्य चलअचल सम्पतीको पलन कमै 
नोक्सानी हनु्छ। भवन संवहताको मूल उदे्दश्य पलन यही हो। संिपेमा भकूम्प प्रलतरोधी भवनको 
लसिान्तलाई लनम्नअनसुार व्याख्या गनय सवकन्छ। 

६.१.१ बारम्बार आइ रहने सानालतना भकूम्पहरूबाट भकूम्प प्रलतरोधी भवनको मालथबाट आउन े
भार र भकूम्पीय भारलाई थेग्ने मखु्य भागहरू (जग, ववम, वपलर, गारो, स्ल्याव आदद) 
मा कुनै िलत हुंदैन। तर भवनको भार नललने अन्य भागहरूमा िलत हनुसक्छ जसलाई 
पलछ ममयत गनय सवकन्छ। 

६.१.२ कवहले काहीीँ आउन ेमध्यम र्ालका भकूम्पहरूबाट भकूम्प प्रलतरोधी भवनको भकूम्पीय 
भारलाई थेग्न ेमखु्यभागहरू (जग, ववम, वपलर, गारो, स्ल्याव आदद) मा केही िलत हनु 
सक्छ जसलाई पलछ ममयत तथा सदुृढीकरण गरी सधुार गनय सवकन्छ। तर भवनको भार 
नललने अन्य भागहरू जस्तै पीलरहरू बीचमा लगाइएका गाराहरू, पावटयसनवालहरू, 
प्लाष्टर आदद मालनकै िलत पगु्न सक्छ जनु ममयत गनय सम्भव नहनु सक्छ वा फेरर 
बनाउन ुपने हनुसक्छ। 

६.१.३ ववरलै आउन सक्ने ठूला भकूम्पहरूबाट भकूम्प प्रलतरोधी भवनको मखु्य संरचनात्मक 
भागहरूमा नराम्रो अपूणयनीय िलतपगु्न सक्छ। जनु ममयत गनय सम्भव नहनु सक्छ तर 
भवन भने पूरै ढल्दैन। यसथय सानोलतनो भकूम्पको धक्कापलछ भकूम्प प्रलतरोधी भवनहरूलाई 
कमर्चय र कम समयमै ममयत सम्भार गरी पनुःप्रयोगमा ल्याउन सवकन्छ । मध्यम 
र्ालको भकूम्पको धक्कापलछ ती भवनहरूका िलत पगुेका भागहरूको ममयत वा प्रवलीकरण 
गरी अथवा पूरै भवनलाई भकूम्पीय सदुृढीकरण गरी फेरर बस्न लमल्ने बनाउन सवकन्छ। 
तर ठूला भकूम्पहरूले हल्लाइ सकेपलछ त्यस्ता भवनहरू पनुःप्रयोगमा नआउन पलन 
सक्छन तर भवन ग्वालायम्मै नलड्ने हनुपुनेले घरलभत्र रहेका मालनसहरू सरुशित तबरले 
बावहर लनस्कन सक्छन र घरका सरसामानहरू एवम ्अन्य सम्पत्ती जोगाउन सवकन्छ। 

६.२ भकूम्प प्रलतरोधी गारोवाला भवनहरू लनमायण गदाय ध्यान ददनपुने कुराहरू 
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६.२.१ जग बन्धन लनमायण 
भकूम्प प्रलतरोधी भवन पीलरवाला नै हनु ुपछय भन्ने छैन, पीलर ववनाको गारोवाला भवनलाई पलन 
भकूम्प प्रलतरोधी मजबूत र सरुशित बनाउन सवकन्छ। गारोको जगमावप.लस.लस. मालथ वारपार 
कशम्तमा ४ इन्च मोटाइको जग बन्धन ढलान गनुयपछय। जग बन्धनमा १२ लम.लम. को दईुवटा 
मखु्य डण्डीहरू र ८ लम.लम. को ररङहरू ६-६ इन्चको फरकमा राख्नपुछय। जग बन्धनको चौडाइ 
कशम्तमा मालथ उठाइने गारोको चौडाइ बराबर हनुपुछय। 
 

 

६.२.२ टाइ ववम लनमायण 
जग बन्धनमा १२ लम.लम. को दईुवटा मखु्य डण्डीहरू र ८ लम.लम. को ररङहरू ६–६ इन्चको 
फरकमा राख्नपुछय। जग बन्धनको चौडाइ कशम्तमा मालथ उठाइने गारोको चौडाइ बराबर हनुपुछय। 
गारोहरूलाई एकआपसमा बाँध्न र जलमनबाट आउने शचसोपना रोक्नको लालग ६ इन्च मोटाइको 
कशरिटको टाइ ववम राख्नपुछय। 
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६.२.३ वट बन्धन लनमायण 
गारोहरूको टी जोनीमा दवैु गारोलाई च्यावपने गरी कुनाबन्धन (शस्टच) बनाइ राख्नपुछय। कुनाबन्धन 
(शस्टच) को चौडाइ गारोको चौडाइ बराबर र मोटाइ कशम्तमा ३ इन्च हनुपुछय। शस्टचको 
लम्बाइगारोको कुनावा जोनीबाट ३ वफट दूरीसम्म राख्नपुछय। यसमा ३ लाइन (१० लम.लम.) को 
डण्डी २ वटा तेसो गरी र २.५ लाइन (८ लम.लम.) डण्डीको ररङ (U-Hooks) ६–६ इन्चको 
फरकमा राख्नपुछय। यस्ता शस्टचहरू गारोको हरेक २–२ वफट उचाइमा राख्दै जानपुछय। 
 

 

६.२.४ कुना बन्धन लनमायण 
झ्याल र ढोकाको मालथ ललण्टल लेभलमा तथा झ्यालको दठक मलुन अथायत लसल लेभलमा तेसो पेटी 
(लसल र ललण्टल ब्याण्ड) राख्नपुछय। यस्ता ब्याण्डहरूको चौडाइ गारोको चौडाइ बराबर र मोटाइ 
कशम्तमा ३ इन्च हनुपुछय। ४ वफट भन्दा बढी लम्बाइको झ्यालमालथ ब्याण्डको मोटाइ कशम्तमा 
६ इन्च हनुपुछय। लसल र ललण्टल ब्याण्डमा ४ लाइन (१२ लम.लम.) को डण्डी २ वटा र २.५ 
लाइन (८ लम.लम) को ररङ ६–६ इन्चको फरकमा राख्नपछुय। ६ इन्च मोटाइको ललण्टल ब्याण्डमा 
लाइन(१२लम.लम) को डण्डी ४ वटा र २.५ लाईन (८ लम.लम) को ररङ ६–६ इन्चको फरकमा 
राख्नपुछय। 
 

 

T band 

Corner 

band 
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६.२.५ लसल/ललण्टल ब्याण्ड लनमायण 
गारोवाला भवनहरूमा झ्याल र ढोकाहरू राख्दा कोठाको कुनादेशर् २ वफट छाडी राख्नपुछय। एउटै 
गारोमा झ्याल या ढोका राख्न ुपरेमा एक झ्याल या ढोका देशर् अको झ्याल या ढोकाको अन्तर 
कशम्तमा २ वफटको हनुपुछय। गारोहरू जोलडने स्थानमा भकूम्पको धक्का बढी पने हुँदा मजवूत 
लनमायण आवश्यक छ। गारोहरूको कुनामा दवैु गारोलाई च्यावपन ेगरी कुना बन्धन (शस्टच) बनाइ 
राख्नपुछय। 
 

 

६.२.६ ठाडो डण्डी राख्न ेतररका 
गारो जोलडन ेस्थानहरू (कुना र वट जोनी) मा कशम्तमा १ वटा ४ लाइन (१२ लम.लम.) को डण्डी 
जगदेशर् छाना वा स्ल्यावसम्म पगु्ने गरी राख्नपुछय। झ्याल र ढोकाको दायाँवायाँ १० लम.लम.को 
ठाडो डण्डीहरू टाइववम देशर् स्ल्यावसम्म राख्नपुछय। ठाडो डण्डीको वररपरी ४’४” इन्च प्वाल 
बनाइ १Ù२Ù४ को कशरिट भनुयपछय। 
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६.२.७ गारोवाला भवनको नमूना 
 

 

स्रोतः तत्कालीन भौलतक योजना तथा लनमायण मन्त्रालय, सहरी ववकास तथा भवन लनमायण 
ववभाग, भकूम्पीय जोशर्म न्यूनीकरण तथा पनुरुत्थान पवूय तयारी काययिमबाट प्रकाशशत 
भकूम्प सरुिात्मक आवासीय भवन  लनमायणको लालग सशचत्र लनदेशशका । 

६.३  भ–ूकम्प प्रलतरोधी भवनका लनमायणका जग तथा वपल्लरका 
केही नमूनाहरू 

६.३.१ Pillar-Vertical Bar 
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६.३.२ Masonry Band 
 

 

६.३.३ Masonry Corner Stitch 
 

 

६.३.४ Masonry Foundation Band 
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६.३.५  Masonry Vertical Bar 
 

 

६.३.६ Masonry Wall Joining Steps 
 

 

६.३.७ Pillar Band 
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६.३.८ Pillar -Pillar Cover 

 

६.३.९ Pillar-Pillar in Grid 

 

६.३.१० Pillar Ring and Huck 

 

स्रोतः भ-ूकम्प प्रववलध राविय समाज, नेपाल 
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६.४ भकूम्प प्रलतरोधी वपलरवाला भवनहरू लनमायण गदाय ध्यान ददनपुने कुराहरू 

६.४.१ जग लनमायण 
भवनको जग साधारणतया ५ वफट गवहराइ हनु ुपदयछ। जग परुुवा जलमनमा राशर्न ुहुँदैन, पक्का जलमनमा 
राशर्न ुपदयछ। भवनका सबै जगमा हाशत्तपाईला (बजुाय) को मालथबाट सबै वपलरहरू जोलडने गरी बेस 
टाई ववम राख्न ुपछय। त्यस्तै टाइ ववम भवनको शप्लन्थ लेभलमा पलन राख्न ुपदयछ । 
 

 

६.४.२ वपलरमा डण्डी गासँ्ने तररका 
भवनको भार वपलर हुँदै जगसम्म पगु्ने र भूकम्पीय भार समेत वपलरले ललने हुँदा वपलरहरूको मजबूतीमा 
ववशेष ध्यान ददन पदुयछ। वपलरहरू दवुै ददशामा एकै लाइन (Grid) मा हनुपदयछ। वपलरको डण्डी 
बाँध्दा डण्डी गाँस्न ुपरेमा सबै डण्डीहरूको एकै लेभलमा गाँस नपने गरी १ वफट देशर् १ वफट ६ इन्च 
सम्म तल मालथ (Staggered) हनेु गरी जोड्नपुछय। डण्डीको गाँस पने ठाउँ (Lapping) वपलरको 
मध्यभागमा पानुय पछय। डण्डीहरूको गँसाई स्ल्यावबाट २ वफट मालथदेशर् ववमको २ वफट मलुनसम्म 
पानुयपदयछ। डण्डी गाँस्दा गाँस पने भागको लम्बाइ डण्डीको व्यासको ६० गणुा लामो हनुपुदयछ। वपलरको 
डण्डी गाँलसएको भागहरूमा रररहरू ४–४ इन्चको फरकमा राख्न ुपछय। 
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६.४.३ ववममा डण्डी गासँ्न ेतररका 
ववमको तल्लो तहमा बस्ने डण्डीहरू गाँस्दा वपलरको लभत्री मोहडाबाट कशम्तमा २ वफट छाडी मात्र 
गाँस्नपुछय तर ववमको लम्बाइको बीचको एक चौथाइ भागमा भन े डण्डी गाँस्न ु हुँदैन। ववमको 
मालथल्लो तहमा बस्न ेडण्डीहरू गाँस्दा ववमको लम्बाइको बीचको एक लतहाई भागमामात्र गाँस्नपुछय। 
डण्डीको गसँाई डण्डीको व्यासको ६० गणुा हनु ुपदयछ। गसँाइको भाग भरी ररङहरू ४–४ इन्चको 
फरकमा राख्नपुछय। 

 

 

 

६.४.४ ववम र वपलरको जोनीमा डण्डी राख्न ेतररका 
ववमको सबै डण्डीहरू वपलरको डण्डीको लभत्रबाट पनेगरी लग्नपुछय। ववम टुवि्गन े स्थानका 
वपलरहरूमा ववमको डण्डीहरू डण्डीको व्यासको ६० गणुा वपलरको लभत्री मोहडाबाट लम्बाइ बराबर 
हनुे गरी वपलरमा मोड्न ुपछय। तल्लो तहका डण्डीहरू मालथलतर मोड्न ुपछय र मालथल्लो तहका 
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डण्डीहरूतल मोड्न ु पछय ववम र वपलर जोलडएको ठाउँमा ववमको मालथल्लो र तल्लो डण्डीववच 
कशम्तमा २ वटा वपलरका ररङहरू राख्न ुपछय। 

 
 

६.४.५ लसल र ललण्टल ब्याण्ड लनमायण 
गारोहरूको भकूम्पीय सरुिाको लालग झ्यालको तल र मालथ (लसल र ललण्टल लेभलमा) एवम ्
ढोकाहरूको मालथ ललण्टल लेभलमा ढलान पेटी (कशरिट ब्याण्ड) हरू राख्नपुछय। यस्ता ढलान 
पेटी (ब्याण्ड) हरू एक वपलर देशर् अको वपलरसम्म जोलडएको हनुपुछय। ढलानका पेटी (व्याण्ड) 
हरूको मोटाइ ३ इन्चभन्दा बढी हनु ुहुँदैन र चौडाइ गारो भररको हनुपुछय। 
 

 

६.४.६ कौसी पर्ायल बन्धनको (Parapet Band ) लनमायण 
कौसी/बरण्डाहरूको गारोलाई भकूम्पीय धक्काबाट सरुशित र मजबूत बनाउन (Parapet Band ) 
हरू राख्नपुछय। यसमा कौसी, बरण्डामा लगाउन ेगारोहरूमा बढीमा ४–४ वफट को दूरीमा स्ल्याव 
र ववमहरूबाट २/२ वटा १० लम.लम. को डण्डीहरू लनकाल्न ुपछय र डण्डी रहेको ठाउँ वररपरर ८ 
लम.लम. को U-hook ररङ हरू रार्ी ९×३ इन्चको एयकत ढलान गनुयपछय। त्यसपलछ गारोको 
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मालथ वारपार शचत्रमा देर्ाएझैं गरी १० लम.लम. को २ वटा तेसो डण्डीहरू रार्ी ३ इन्च मोटाइको 
तेसो व्याण्ड ढलान गनुयपछय। 
 

 

६.४.७ भर् याङ्ग बनाउँदा ध्यानददन ुपने कुराहरू 
भकूम्पको दृवष्टकोणबाट भवनको सम्वेदनशील भाग भएको हुँदायसको लनमायणमा ववशषे ववचार 
परु् याउनःुु पछय। भर् याङ्गको स्ल्यावको मोटाइ कशम्तमा ०’–५” (१२५ लम.लम.) हनुपुछय। भर् याङ्गको 
डण्डीहरू तल शचत्रमा देर्ाए झंः ैतलको डण्डी ववमदेशर् ववमसम्म र मालथको डण्डी मोलडएको 
ठाउँबाट डण्डीको व्यासको ६० गणुा वा लम्बाइको ३ भागको १ भागसम्म (जनु बढी छ) 
राख्नपुछय। भर् याङ्गको र्शुड्कलाहरूमा १० लम.लम. को नोजबार राख्नपुछय र नोजबारलाई शचत्रमा 
देर्ाएझैं ८ लम.लम.को वाईण्डरद्वारा बाँध्नपुछय। भर् याङ्गको मैदानमा ईटाको गारोमालथ अलडने गरी 
ववम राशर्नपुछय। आवासीय भवनहरूमा भर् याङ्गको चौडाई कशम्तमा ३’ (९०० एम.एम.) हनुपुछय । 
प्रत्येक लसढीकंो चौडाई कशम्तमा १०” (२५० एम.एम). र उचाई ७” (१७५ एम.एम.) हनुपुछय । 
र्लु्ला भर् याङ्गमा अलनवायय रूपमा 
रेललङ्ग राख्नपुछय भन ेरेललङ्गको उचाई 
कशम्तमा ३ वफट (९०० लम.लम.) 
हनुपुछय। भर् याङ्गको एउटा 
फ्ल्याईट (Flight) मा बढीमा १५ 
वटासम्म र्शुड्कलाहरू राख्न 
सवकन्छ। भर् याङ्गको लसढीबंाट 
मालथको स्ल्यावको मलुनसम्मको 
उचाई कशम्तमा ७ वफट (२००० 
लम.लम.) हनुपुछय। 
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६.४.८ वपलरवाला भवनको नमूना 
 

 

स्रोतः तत्कालीन भौलतक योजना तथा लनमायण मन्त्रालय, शहरी ववकास तथा भवन लनमायण ववभाग, 
भकूम्पीय जोशर्म न्यूनीकरण तथा पनुरुत्थानपवूय तयारी काययिमबाट प्रकाशशत “भकूम्प सरिात्मक 
आवालसय भवन लनमायणको लालग सशचत्र लनदेशशका” 
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अनसूुचीहरू 

अनसूुची १ : सडक वगीकरण 

General Road Categorization. 
 

१. मखु्य सडक Arterial Road ( Class 'A') (9.00 m ROW) 

सडक बाटोको केन्र रेर्ाबाट दाँयाबाँया ४.५०/४.५० लम. जम्मा ९.०० लम. सडक िते्रालधकार 
र सेट व्याक 3/3 लमटर लसमा कायम गरी सो भन्दा बावहर भवन लनमायण कायय गनय ददन।े 

२. शार्ा सडक Collector Road (Class 'B') (8.00 m ROW) 

सडक बाटोको केन्र रेर्ाबाट दाँयाबाँया ४.००/४.०० लम. जम्मा ८.०० लम. सडक िते्रालधकार 
र सेट व्याक १.५०/१.५० लम. कायम गरी सो भन्दा बावहर भवन लनमायण कायय गनय ददन।े 

३. सहायक सडक Local Road (Class C ) (6.00 m ROW) 

सडक बाटोको केन्ररेर्ा बाट दाँयाबाँया ३.००/३.०० लम. जम्मा ६.०० लम. सडक िते्रालधकार 
र सेट व्याक १.५०/१.५० लम. कायम गरी सो भन्दा बावहर भवन लनमायण कायय गनय ददन।े 

४. टोल सडक Toll Road (Class D) (6.00 m ROW) 

सडक बाटोको केन्र रेर्ाबाट दाँयाबाँया ३.००/३.०० लम. जम्मा ६.०० लम. सडक िते्रालधकार 
र सेट व्याक १.५०/१.५० लम. कायम गरी सो भन्दा बावहर भवन लनमायण कायय गनय ददन।े 
सकुुम्वासी तथा बजारको लभत्री सडक यातायात गरुूयोजनाले तोकेका िेणी वववहन सडकको हकमा 
न्यूनतम ६.०० लमटर सडक िेत्रालधकार कायम गररनछे। 

ववस्ततृ सडक वगीकरण (Detailed Road Categorization) 

१. मखु्य सडक Arterial Road ( Class 'A') 9.00 m ROW) 
केन्रबाट दवैुतफय  4.५०/४.५० लम सडक िेत्रालधकार र ३/३ लम. सेटब्याक छाडी स्थायीर्ालका 
लनमायण कायय गनय नददन।े 

ताललका – कैलाश गाउँपाललका िेत्रमा रहेका शार्ा सडकको वववरण 
 

सडक कोड सडकको नाम 

A01  Chuniya Namtaar Kalikataar Bharta hudi khairang Sadak 
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सडक कोड सडकको नाम 

A02 Bharta Sanudadkharka Kailash Baikuntha HudaiDhading Jodne Sadak 

A03 Manebhanjyang Damar Alche Kasperi Pakani Sadak 

A04 Gogane Kalilatar Sada 

A05 Gairigau Gogane Pakani Dadakharka Baikuntha sadak  

A06 Baikuntha Bonlekh Dumsikharka Dandabas Sadak 

A07 Christainn Chowk Maryangkot Amdada Saagine Thakle Sadak 

A08 Dhusha Dumtar Gupteyswor Sadak 

A09 Sanudadakarkha Kholakharka Sadak 

A10  Kirtiman Dada To Doladhani  

A11  Ghumauney Bukuti Likche Deutis Ghusrang Lawati Sadak  

A12  Solabhnajyang-Bhange-Kalikhola  

A13 Gairigau Galchi Dumsikharka Sanulek Majuwa Rautekhola Sadak 

A14 Thaalchaur Rautey Sanulek Aangeytaar Chamakharka Sadak 

A15 Sukubhanjyang Kothalitaar 

A16 Shyarsyey To Ghairaangtaar  

A17 Betini Maryangkot Gimti Sadak  
 

२. शार्ा सडक Collector Road (Class 'B') 8.00 m ROW) 
सडक बाटोको केन्र रेर्ाबाट दाँयाबाँया ४.००/४.०० लम. जम्मा ८.०० लम. सडक िते्रालधकार 
र सेट व्याक १.५०/१.५० लम. कायम गरी सो भन्दा बावहर भवन लनमायण कायय गनय ददन।े 

ताललका नं. ६ - कैलाश गाउँपाललका िेत्रमा रहेका प्रशार्ा सडकको वववरण 
 

सडक 
कोड 

सडकको नाम 

B01 Kholakharka Mathilo Sadak 

B02 Khirki To Bhuktar 

B03 Wodakarlaya To Syansiraang 

B04 Woda Karlaya To Jyaandrung 

B05 Dandabas -Goldhunga-Halite-Pokhari Sadak 

B06 Bhuttar - Bukuti Sadak 

B07 Baasghari Aangeytaar Karkidada Sadak 

B08 Ratuwa Tamlang 

B09 Naamtar Kuaapani Birta Pantheydada Ambode To Baartytaar (Ringroad) 

B10 Bhaaltar Ambote Bagune Bhabang Balami Likche Sadak 
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३. सहायक सडक Local Road (Class C ) (6.00 m ROW) 
सडक बाटोको केन्ररेर्ा बाट दाँयाबाँया ३.००/३.०० लम. जम्मा ६.०० लम. सडक िते्रालधकार 
र सेट व्याक १.५०/१.५० लम. कायम गरी सो भन्दा बावहर भवन लनमायण कायय गनय ददन।े 

ताललका नं. ठः कैलाश गाउँपाललका िेत्रमा रहेका सहायक सडकको वववरण 
सडक 
कोड 

सडकको नाम 

C01 Dharap Dada Hepo Nauleytole Jaluke 

C02 Chapakharka Phooldhunga Sadak 

C03 Dada Tole Bhuntey Dada Kailash Sadak 

C04 Ghumaune Sude To Aamdada Sadak 

C05 Kalikatar Ambatar Chhatiwan 

C06 Takuwa Amdada Sadak 

C07 Woda Karlaya To Hattipailey 

C08 Baifook To Dushraang 

C09 Odar Dada Jhakeyturning Sadak 

C10 Baagh Khola-Goganghari-Thakle 

C11 Baagh Khola-Goganghari-Thakle 

C12 Solabhanjyang To Dandabas 

C13 Khanibhanjhyang Chharchharey Balikanya Sadak 

C14 Dushmarka Chhargharey Main Sadak 

C15 Sukubhanjhyang Dekhari Sadak 

C16 Bilauney Khaharey Bharta 

C17 Oaksiraang Satpur Aakitar 

C18 Madalsingh Okalche 

C19 Timurey Tole To Saatkanya Tole 

C20 Laagu Janey Sadak 

C21 Naamtaar Turlaang Deurali Chaabhanjhyan Judikhet 

C22 Balamtar Chhapdada Sanopokhari 

C23 Ghateychhaur Koshiraang Aamdada 

C24 Saleni Gopiraang 

C25 Taalo Chamakharkatole Sadak 

C26 Chapakharka Baikuntha Sadak 

C27 Hepo Mathilo Jaluke 
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सडक 
कोड 

सडकको नाम 

C28 Dusha Hepo Sadak 

C29 Sauraha Tole To Woda Number 2 Sadak 

C30 Sano Dada Kharka Dhobikhola Sadak 

C31 Kamitole Pokharichey Singer Bhanjhyang Sadak 

C32 Chhaptole Ghyamarang Sadak 

C33 Salaghari Talo Chhaptole Sadak' 

C34 Salaghari Singer Bhanjhyang Sadak 

C35 Yaktatole Rakashchowki Sadak 

C36 Pakheli Woda Karlaya Sadak 

C37 Pakheli Chyandrang Sadak 

C38 Saurahatole Aibung Sadak 

C39 Poldongchey Namchey Sadak 

C40 Kalikatar Kirtimandada Chhatiwan (Old Way To Gaupalika) 

C41 Ambatar Tulsipur 

C42 Betikhoriya To Jautar To Ghumaune Sadak 

C43 Ghumaune Sadak 

C44 Aamdada To Ranipokhari Picnic Spot (Remaining Cons) 

C45 Pangey Dada To Church Dada 

C46 Church To Chanthai 

C47 Church Dada To Aal Dada 

C48 Baardada To Godame 

C49 Kalikatar To Thokrey 

C50 Aamdada To Sinkhet 

C51 Betikhoriya To Gairi Sadak 

C52 Chowki Dada Kalikatar 

C53 Woda Karlaya To Swasthya Ekai 

C54 Tareykhola To Podbang Janey Bato 

C55 Takuwa To Podbang 

C56 Dushrang To Champakhani 

C57 Baifook To Deutis School 

C58 Chhyaketar To Podbang 

C59 Dushraang To Gaarkhal 

C60 Betu Khola To Riste Dada 

C61 Chowkitar Barbipal Sadak 
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सडक 
कोड 

सडकको नाम 

C62 Dadapakha Thingtole 

C63 Dandabas To Bhange 

C64 Goldhunga To Kalikhola 

C65 Kharkachaur To Golepakha 

C66 Jhumkey Turning Maney Dada Sadak 

C67 Rautekhola To Chowkitara Chhutine Mode 

C68 Waiba Tole Sadak 

C69 Maney Dada To Moktan Tole Sadak 

C70 Goldhunga Besi Tole Thhehera Khola Sadak 

C71 Mahabir Khola Sadak 

C72 G K Agro Farm Sadak 

C73 Pakani To Jaalikhola Sadak 

C74 Dimdungtole Siddhthan Sadak 

C75 Gairitole Marangsingh Sadak 

C76 Khanibhanjhyang Bhurchungey Sadak 

C77 Chhargharey Dhading Sadak 

C78 Bhakundey Chhinghari Sadak 

C79 Jhakripadero Chamakharka Sadak 

C80 Britta Thapatole Marang Singh Sadak 

C81 Khanibhanjhyang Brittatole Sadak 

C82 Devthan Dada To Krishna Emporium Sadak 

C83 Chharchharey Kholcha Sadak 

C84 Brittatole To Talopakani Sadak 

C85 Dokotaar Sadak 

C86 Bilauney Sadak 

C87 Dadagaau Sadak 

C88 Dumrey Garkhaa Sadak 

C89 Sundarkalika Primary School Sadak 

C90 Ankti Basti To Fastaar 

C91 Oaksiraang Sadak 

C92 Dhuwang School Sadak 

C93 Manya Bhanjhyang Pakhrey Saaijo 

C94 Tribeni To Judikhet 

C95 Pidalo Chaaur To Sano Chaaur 
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सडक 
कोड 

सडकको नाम 

C96 Juaiti Sadak 

C97 Kaapseri To Ghairaangatr 

C98 Kattan Dada To Ghairaangtar 

C99 Campus Sadak 

C100 Tribeni To Pidalo Chaaur 

C101 Jimbamod Khaaldada Sadak 

C102 Ghairaangtaar Saajhikhoriyan Baagune sadak 

C103 Maryankot To Gairigaau 

C104 Kalimati Theeng Dada Sadak 

C105 Betini Sadak 

C106 Bethighaari Kapseri Sadak 

C107 Betighaari Shera Sadak 

C108 Devikholcha Tilar Dada 

C109 Koshiraang To Jhaaukhariya 

C110 Shyamraang To Aapthungi Sadak 

C111 Healthpost Sadak 

C112 Aambote Bagune Bhawang Balami road 

C113 Kitbhyajang Majuwa Choubash Raksirang 1 jodne sadak 

C114 Ghairani taar satikheri purano gau hudai chubas jodne road 

C115 Kholakhet Jaltar Krishi road 

C116 khaaldada masyar jodne road 

C117 Koshiraang aamdada hudai aapthugi jodne road 

 

४. Tole Road (Class D) (6.00 m ROW) 

सडक बाटोको केन्ररेर्ा बाट दाँयाबाँया ३.००/३.०० लम. जम्मा ६.०० लम. सडक िते्रालधकार 
र सेट व्याक १.५०/१.५० लम. कायम गरी सो भन्दा बावहर भवन लनमायण कायय गनय ददन।े 
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अनसूुची २ : (२.४.२) ववद्यतु ्ऐन २०४९ को दफा २० ले ददएको अलधकार प्रयोग 
गरी तयार पाररएको ववद्यतु लनयमावली २०५० 

१. भईुँदेशर् लबजलुीको तारसम्म हनु ुपने न्यूनतम दूरी 

(१) ववद्यतु ववतरण तथा प्रसारण प्रणालीको ववलभन्न भोल्टको ववद्यतु तार तथा भईुको बीचमा 
रहने दूरी अनसूुची३ मा लेशर्एको भन्दाकमहनुहुुँदैन। 

(२) सडक मालथतथा सडकको छेउमा ववद्यतु लाइन लैजान ु परेमा उपयकु्त प्राववलधक 
दृवष्टकोण अपनाई लैजान ुपनेछ। 

(३) ३३,००० भोल्ट भन्दा बढी भोल्टको लाइन लैजान ुआवश्यक भएमा अनसूुची ३ मा 
उल्लेशर्त ३३,००० भोल्टको लालग तोवकएको न्यूनतम दूरीमा प्रत्येक ३३,००० 
भोल्टको लालग थप ०.३०५ लमटरको दूरीमा लैजान ुपछय। 

२. सडकको वारपार ववद्यतु लाइन लैजाने सम्बन्धमाः 

(१) घना वस्ती भएको ठाउँमा ११,००० भोल्ट भन्दा बढी िमताको ववद्यतुलाइन सडकको 
वारपार गनुयपदाय डवल इन्सलेुटर प्रणालीको प्रयोग गनुय पनेछ। 

३. ववद्यतु लाइनको दायाँबायाँ हनुपुने फरकः 

(१) ववद्यतु प्रसारण तथा ववतरणको लाइन लैजान ुपदाय घर वा रुर्बाट अनसूुची ३ मा 
उल्लेशर्त दरुीभन्दा कम दरुीमा लैजान ुहुँदैन। 

(२) ३,००० भोल्ट भन्दा बढी भोल्टको लाईन लैजान ुआवश्यक भएमा अनसूुची ३ मा 
उल्लेशर्त ३३,००० भोल्टको लालग तोवकएको न्यूनतम दरुीमा प्रत्येक ३३,००० 
भोल्टको लालग ०.३०५ लमटर थप गरी लैजान ुपनेछ। 

४. ववद्यतु लट्ठाहरूको बीचमा हनुपुने फरकः 
ववद्यतु लट्ठाहरूको एक अको बीचको दूरी कायम गदाय लबजलुीको तारको अशन्तम टेनसाइल 
स्टे्रन्थ, फ्याक्टर अफ सेफ्टी तथा भईूबाट तारसम्म हनुे दरुी समेत लबचार गरी लट्ठा 
गाड्न ुपनेछ। 

५. घर मालथबाट लबजलुी लैजान नहनेुः 
घर मालथबाट कुनै वकलसमको ववद्यतु लाइन लैजानहुुंदैन। तर ग्यारेज, टहरा वा पर्ायल 
मालथबाट ववद्यतु लाइन लैजान आवश्यक परेमा ४००/२३० भोल्ट सम्मको लाइन लैजान 
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सवकनेछ । यसरी ललगएको ववद्यतु लाइन ग्यारेज, टहरा वा पर्ायलको सबैभन्दा अग्लो 
ठाउँबाट कशम्तमा ३ लमटरको दूरीमा पने गरी लैजान ुपनेछ । 

६. एउटै लट्ठाबाट ववलभन्न भोल्टेजको लाइन लैजाने सम्बन्धमाः 

(१) एउटै लट्ठाबाट ववलभन्न भोल्टेजको लाइनहरू लैजादाहाई भोल्टेजको लाइन मालथबाट 
र लो भोल्टेजको लाइन तलबाट जडान गरी लैजान ुपनेछ । 

(२) उपलनयम(१) बमोशजम लाइन जडान भएकोमा लो भोल्टेजको तारमा हाई 
भोल्टेजको तारबाट कुनै प्रकारको ललंकेज वा अन्यकुनै वकलसमबाट र्तरा वा चाजय 
हनु नपाउने गरी जडान गनुय पनेछ। 

(३) हाई भोल्टेज तथालो भोल्टेजको तारको बीचमा प्राववलधक दृवष्टकोणले रहन ुपने 
फरक कायम गनुय पनेछ। 

७. ववद्यतु लाईयन र टेललफोन लाइन नशजकबाट लैजान ेसम्बन्धा  
ववद्यतु लाइनको नशजकबाट टेललफोन लाइन वा टेललफोन लाइनको नजीकबाट ववद्यतु 
लाइन लैजान ुपरेमा अनमुलतपत्र प्राप्त व्यशक्त तथा सम्बशन्धत दरुसंचार लनकाय बीच 
आपसमा छलफल गरी ववद्यतु वा टेललफोन लाइनलाई प्राववलधक दृवष्टकोणबाट बाधा 
वा चाजय नहनु ेगरी लैजान ुपनेछ। 

८. आकाश लबजलुीबाट बचावट 
अनमुलतपत्र प्राप्त व्यशक्तले सहुाउँदो ठाउँहरूमा आकाश लबजलुीबाटहनु ेनोक्सानी र 
ववद्यतु शशक्तको घटबढ हनु नददनको लालग आकाश लबजलुी रिक यन्त्र वा अरु 
सहुाउँदो साधनको व्यवस्था गरी उक्त साधनहरूबाट आकाश लबजलुीको प्रयोजन हनु े
व्यवस्था समते गनुय पनेछ। 

९. ववद्यतु उत्पादन, प्रसारण तथा ववतरण सम्बन्धी लनमायण स्थलको वररपरर घरजग्गा प्रयोग 
गनय लनषेध गनय सक्नःे 

(१) ऐनको दफा ३३ को उपदफा (३) को प्रयोजनको लालग ववद्यतुको उत्पादन, 
प्रसारण वा ववतरण सम्बन्धी कुनै लनमायण कायय भएकोमा त्यस्तो लनमायण कायय 
भएको ठाउँ वा सो ठाउँको वररपररको लनशित दरुी लभत्र पने घर जग्गा अरु कसैले 
कुनै र्ास कामको लनलमत्त प्रयोग गनय नपाउने गरी नेपाल सरकारले समय समयमा 
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नेपाल राजपत्रमा सूचना प्रकाशशत गरी लनषेध गनय सक्नछे। 

(२) ववद्यतु प्रसारण वा ववतरण गनयको लालग जडान गरेको ववद्यतु लाइन मनुी तथा 
त्यस्तो लाइनको दायाँबाया ँअनसूुची ३ मा उल्लेशर्त दरुी लभत्र घर बनाउन वा 
रुर् रोप्न ुहुँदैन। 



- 90 - 

अनसूुची ३ : २.४.२ सँग सम्बशन्धत 

ताललका नं. ९ - तारदेशर् भईुसम्म हनु ुपने न्यनतम दरुी 
 

ि.सं ववद्यतु भोल्टेजको स्तर सडक वारपार गदाय 
(लम.) 

सडकको छेउ 
(लम.) 

अन्य स्थानमा 
(लम.) 

1= 
२३०/४०० भन्दामालथ 
११,००० भन्दाकम 
 

५.८ ५.५ ४.६ 

2= 
११,००० र सो भन्दाभालथ 
३३,००० सम्म ६.१ ५.८ ५.२ 

 

ताललका नं. १० - तारदेशर् घरसम्म वा रुर्सम्म हनु ुपने न्यनतम दरुी 
 

ि.सं. ववद्यतुभोल्टको स्तर घर तथा रुर्बाट हनुे न्यनुतम दरुी 

१ २३०/४०० भन्दामालथ ११,००० 
भन्दाकम 

१.५ लम. 

२ ११,००० र सो भन्दाभालथ ३३,००० 
सम्म 

२.०० लम. 
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अनसूुची  ४ : (३.१) ववकासशील िते्र अन्तगयत ववलभन्न िते्रहरूमा स्वीकृत 
उपयोगहरू 

ि.सं. उपयोग िते्रहरू 

आ
वा
सी
य 

व्य
ापा

ररक
 

पय
यटक

ीय
 

व्य
वस

ावय
क 

औ
द्यो
लग
क 

संस्
था
गत

 

संवे
दन

शी
ल 

1 आवास 
✓      

2 संयकु्त आवास 
✓      

3 पेट्रोल पम्पहरू 
     ✓ 

4 उद्योग 

4=1 साना उद्योग 
✓ ✓ ✓ ✓   

4=2 ठुला उद्योग 
   ✓   

5 छात्राबास 
  ✓    

6 गेष्टहाउस, लज 
 ✓ ✓    

7 होटल 
 ✓ ✓    

8 धमयशाला  ✓ ✓    

9 स्थानीयपसलहरू 
✓ ✓ ✓    

10 सामदुावयक केन्र 
✓ ✓ ✓    

11 थोक व्यापार÷गोदाम घर ✓ ✓     

12 बस टलमयनल 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

13 सेवा केन्र 
✓ ✓ ✓  ✓  

14 सरकारी कायायलयहरू, एकीकृत कायायलय 
कम्प्लेक्स 

    ✓  

15 स्वास्थ्य संस्थाहरू 

15=1 अस्पताल 
     ✓ 

15=2 स्वास्थ्यकन्र, नलसयङ होम 
✓ ✓ ✓  ✓ ✓ 

16 शैशिक संस्थाहरू 

16=1 नसयरी ववद्यालय, प्राथलमक ववद्यायलय, माध्यलमक 
ववद्यालय 

✓      

16=2 महाववद्यालय 
    ✓  

16=3 शैशिक तथा अनसुन्धान केन्र 
    ✓  
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ि.सं. उपयोग िते्रहरू 

आ
वा
सी
य 

व्य
ापा

ररक
 

पय
यटक

ीय
 

व्य
वस

ावय
क 

औ
द्यो
लग
क 

संस्
था
गत

 

संवे
दन

शी
ल 

17 सामदुावयक हल 
✓    ✓  

18 धालमयक स्थल 
✓  ✓ ✓   

19 सरुिा सम्बन्धी सेवाहरू 

19=1 प्रहरीचौकी ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

19=2 सरिाको दृवष्टकोणले संवेदनशील िेत्रहरू 
     ✓ 

20 लमशित 

20=1 व्यापाररक कम आवास 
✓ ✓ ✓  ✓  

20=2 सानाउद्योग कम आवास 
✓ ✓ ✓  ✓  

20=3 सेवा कम आवास 
✓ ✓ ✓  ✓  
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अनसूुची ५ : (३.२) आवासीय तथा लमशित कृवषिते्रहरूमा स्वीकृत उपयोग तथा 
मापदण्डहरू 

ि.सं उपयोग आवासीय िते्र 

FAR जग्गा उपयोग 
(%) 

कैवफयत 

1 आवास   

२५० वगय लम.सम्म 1=75 70  

२५० वगय लम.भन्दा बढी 1=75 60 

2 संयकु्त आवास 3 50 

3 उद्योग 
3=1 सानाउद्योग 1=5 50  

4 स्थानीय पसलहरू 1=5 50  

5 सामदुावयक केन्र 1=5 40  

6 थोकव्यापार/गोदामघर 1=6 40  

7 बस टलमयनल 3 
tNnf 

5  

8 सेवा केन्र 1=5 50  

9 स्वास्थ्य संस्थाहरू 

9=1 स्वास्थ्य केन्र/नलसयङ होम 2 35  

10 शैशिक संस्थाहरू 

10=1 नसयरी ववद्यालय, प्राथलमक 1=25 40  

11 सामदुावयक हल 1 35  

12 धालमयक स्थल 1 40  

13 सरुिासम्बन्धी सेवाहरू 

13=1 प्रहरीचौकी 1=25 50  
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ि.सं उपयोग आवासीय िते्र 

FAR जग्गा उपयोग 
(%) 

कैवफयत 

14 लमशित 
14=1 व्यापाररक कमआवास 2=5 50  

14=2 सानाउद्योग सवहत आवास 2=5 50  

14=3 सेवा सवहत आवास 2=5 50  

 

(३.३) व्यापाररक िेत्रहरूमा स्वीकृत उपयोग तथा मापदण्डहरू 

ि.सं उपयोग आवासीय िते्र 

FAR जग्गा उपयोग (%) कैवफयत 

1 उद्योग 

1=1 साना उद्योग 1=5 50  

2 गेष्टहासउस, लज 2 50  

3 होटल 2=5 40  

4 धमयशाला 1=5 40  

5 स्थानीय पसलहरू 1=5 60  

6 सामदुावयक केन्र 1=5 40  

7 थोकव्यापार÷गोदामघर 1=5 40  

8 बस टलमयनल 3 tNnf 5  

9 सेवा केन्र 

9=1 स्वास्थ्य केन्र/नलसयङ होम 2 35  

10 शैशिक संस्थाहरू 

10=1 नसयरी ववद्यालय, प्राथलमक 2 40  
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ि.सं उपयोग आवासीय िते्र 

FAR जग्गा उपयोग (%) कैवफयत 

11 सरुिा सम्बन्धी सेवाहरू 

11=1 प्रहरीचौकी 1=25 50  

12 लमशित 

12=1 व्यापाररक कमआवास 2=5 50  

12=2 सानाउद्योग कम आवास 2=5 50  

12=3 सेवा कम आवास 2=5 50  

 

(३.४) औद्योलगक िेत्रहरूमा स्वीकृत उपयोग तथा मापदण्डहरू 
ि.सं उपयोग आवासीय िते्र 

FAR जग्गा उपयोग (%) कैवफयत 

1 उद्योग 
1=1 सानाउद्योग 1=5 60  

1=2 ठुला उद्योग 2 50  

2 बस टलमयनल 3 
tNnf 

5  

3 धालमयक स्थलहरू 
   

4 सरुिा सम्बन्धी सेवाहरू 

4=1 प्रहरी चौकी 1=5 50  

 

(३.५) संवेदनशील िेत्रहरूमा स्वीकृत उपयोग तथा मापदण्डहरू 

ि.सं उपयोग 
आवासीय िते्र 

FAR 
जग्गा 

उपयोग (%) 
कैवफयत 

1 बस टलमयनल 2 20 न्यनुतम सडक चौडाई 
२० लम. ६ लम. 
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ि.सं उपयोग 
आवासीय िते्र 

FAR 
जग्गा 

उपयोग (%) 
कैवफयत 

सेटब्याक अगालडबाट 
2 स्वास्थ्य संस्थाहरू 3 tNnf 5  
3 अस्पताल    
3=1 स्वास्थ्य केन्र/नलसयङहोम 1=25 35  
3=2 सरुिा सम्बन्धी सेवाहरू 2 35  
4 प्रहरी चौकी    
4=1 सरुिाका दृवष्टकोणले संवेदनशील 

िेत्रहरू 
1=25 50  

4=2 बस टलमयनल    
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(३.६) संस्थागत िेत्रहरूमा स्वीकृत उपयोग तथा मापदण्डहरू 
ि.सं 

उपयोग 
आवासीय िते्र 

FAR जग्गा उपयोग (%) कैवफयत 

1 बस टलमयनल 2 
tNnf 

5  
2 सेवा केन्र 2=5 50  
3 सरकारी कायायलयहरू 2 50  
4 स्वास्थ्य संस्थाहरू    

4.1 अस्पताल 1=25 35  
4.2 स्वास्थ्य केन्र/नलसयङहोम 2 35  
5 शैशिक संस्थाहरू    

 

5.1 नसयरी ववद्यालय, प्राथलमक 
ववद्यायलय, माध्यलमक ववद्यालय 

2=5 40  
5.2 महाववद्यालय 1=25 30  
5.3 शैशिकतथा अनसुन्धान केन्र    
5.3.1 प्रशासन सवहत शैशिक 1=25 30  
5.3.2 आवालसय िेत्र    
5.3.3 रे्लकुद तथा साँस्कृलतक 0=5 20  
5.3.4 पाकय हरू तथा ल्याण्डस्केप    
6 सामदुावयक हल 1 35  
7 सरुिा सम्बन्धी सेवाहरू    
7.1 प्रहरी चौकी 1=25 50  
8 लमशित    
8.1 व्यापाररक वा/तथा आवास 2=5 50  
8.2 सानाउद्योग वा/तथा आवास 2=5 50  
8.3 सेवा वा/तथा आवास 2=5 50  
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अनसूुची ६ : (३.७/४.११.६) सडक तफय को सेटब्याक (Setback) सम्बन्धी 
व्यवस्था तथा मापदण्डहरू 

ि.सं
. 

वववरण 
सडक तफय को सेटब्याक (लम.) 

आवासीय भवन गैर आवासीय भवन 
1 ROW af6 1=5 2 

2 klt{ hUufaf6 1 1=5 

3 ;fj{hlgs Ogf/af6 3 3 

4 kf]v/Lsf] l8naf6 5 5 

5 s'nf] s]Gb|af6 1=5 2 
 

ि.
सं. 

भवनको उचाई सँलधयार सेटब्याक (लम.) झ्याल, ढोका तथा 
भेशन्टलेटरको मापददण्ड 

कैवफयत 

राख्न े नराख्न े

१ १० लम. सम्म १ ० 
 

२ 

 
१० लम. देशर् 
१७ लम. सम्म 

 

३ ३ सावयजलनक 

सँलधयारतफय  
१.५ १.५ अन्य सँलधयारतफय  

३ १७ लम. भन्दा 
बढी 

५ लम. ५ लम.  

भवनहरूको उचाइ र 
सँलधयारको तफय  
सेटब्याकको अनपुात 
४:१ 

भवनहरूको उचाइ र 
सँलधयारको तफय  
सेटब्याकको अनपुात 
४:१ 
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अनसूुची ७ : गाउँपाललकाको बस्ती ववकास तथा भवन लनमायण हेने शार्ाको थप कायय 
वववरण 

• भवन संवहताको प्रवियन, व्यवस्थापन तथा कायायन्वयन सम्बन्धी काययहरू 
• एकीकृत बस्ती ववकास काययिमहरूको सञ्चालन सम्बन्धी काययहरू 
• भवन लनमायण मापदण्डको कायायन्वयन सम्बन्धी काययहरू 
• नक्सापास सम्बन्धीकाययहरू 
• सडक नक्साङ्कन र घर नम्बररङ्ग सम्बन्धी काययहरू 
• सडक नक्साङ्कन र घर नम्बररङ्ग सम्बन्धी काययहरू 
• एकीकृत जग्गा ववकास काययिमहरूको सञ्चालन 
• सहर पनुरोत्थान योजना लनमायण सम्बन्धी काययहरू 
• सडक यातायात गरुुयोजना लनमायण सम्बन्धी काययहरू 
• जोशर्म संवेदनशील भ–ूउपयोग योजना लनमायण र कायायन्वयन 
• गाउँ स्तरीय सडकको अलधकार िेत्र लनधायरण सम्बन्धी काययहरू 
• भवन तथा सडकको सेटब्याक सम्बन्धी काययहरू 
• भवनलनमायण सम्पन्न प्रलतवेदन व्यवस्थापन सम्बन्धी काययहरू 

• Rain Water Harvesting सम्बन्धी काययहरू 
• माटो परीिण सम्बन्धी काययहरू 
• House Pooling सम्बन्धी काययहरू 
• जग्गा र्ण्डीकरणको व्यवस्थापन सम्बन्धी काययहरू 
• एकीकृत बस्ती ववकास सम्बन्धी काययहरू 
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अनसूुची ८ : सडकको िते्रालधकार र सेटब्याक 
क) ववलभन्न सडकहरूको सडक अलधकार िेत्र र सेटब्याक लनम्न बमोशजम हनुछे। 

सडकको िते्रालधकार (RoW) लम. सेटब्याक (लम) दवैु तफय  छुट्टा 
छुटै्ट 

६ देशर् १० भन्दा कम चौडाइ भएका १.५ 

१० देशर् १५ भन्दा कम चौडाइ भएका २ 

१५ लम वा सोभन्दा बढी चौडाइ भएका ठुला सडक २.५ 

र्) नया ँर्लु्न ेसडकहरूको हकमा सडक अलधकार िेत्र कशम्तमा २० वफट हनुछे। 

ग) हालको मापदण्ड लाग ुहनु ुभन्दा अगालड बनेका भवनहरू भत्काएर पनुःलनमायण गनुयपदाय 
ववद्यमान सडक अलधकार िेत्र लाग ुहनुेछ। 

घ) तोवकएको सडक अलधकार िेत्र भन्दा सडक चौडाई बवढ भएको अवस्थामा त्यस्ता 
सडकको वकनाराबाट तोवकएको सेट ब्याक छोडेर मात्र भवन लनमायणको लालग स्वीकृती 
ददइने छ। 

ङ) राजमागय, प्रदेश स्तरीय सडक र शजल्ला सडकको हकमा सम्बशन्धत लनकायले तोके 
बमोशजमको िेत्रालधकार र सेटब्याक कायम हनुछे। 

च) परुाना प्लटहरूको हकमा न्यनुतम सेटब्याक १.५ लम. मालननछे। 

छ) ५० लमटर भन्दा साना/छोटो सडक को सम्बन्धमा न्यनुतम िेत्रालधकार ४ लमटर हनु 
सक्नेछ भने सेटब्याक १.५ लमटर हनुेछ। 
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अनसूुची ९ : नक्सापास तथा भवन लनमायण सम्बन्धमा स्थानीय सरकार सञ्चालन ऐन, 
२०७४ का प्रावधानहरू 

१. प्राचीन स्मारक सम्बन्धी प्राचीन स्मारक संरिण ऐन, २०१३ ले गरेका पररभाषा 
• “प्राचीन स्मारक” भन्नाले इलतहास, कला, ववज्ञान, वास्तकुला वा स्थापत्यकलाको दृवष्टकोणले 

महत्त्व 
• राख्न ेएक सय वषय नाघेको मशन्दर स्मारक, घर, देवालय, शशवालय, मठ, गमु्बा, ववहार, 

स्तपु आदद सम्झन ु पछय र सो शब्दले स्मारक रहेको ठाउँ र राविय वा अन्तरायविय 
दृवष्टकोणले ववशशष्ट मूल्य राख्न ेएक अकोसँग जोलडएको वा एकै इलाकामा बेग्लाबेग्लै रूपमा 
अवशस्थत मानवबस्ती वा स्थल र प्राचीन मानवबस्तीको अवशेष, प्राचीन स्मारकहरूको 
भग्नावशषे, गफुा आदद समेतल्लाई जनाउँछ। 

• “परुाताशत्वक वस्त”ु भन्नाले प्राय ऐलतहालसक कालमा मालनसले लनमायण गरी उपभोग गरेको 
वस्त ुवा कुन ैपलन देशको इलतहास बोध गराउने हस्तललशर्त वंशावली, हस्तललशर्त ग्रन्थ, 
स्वणयपत्र, शशलापत्र,ताम्रपत्र, काष्ठपत्र, भोजपत्र, ताडपत्र, कागजपत्र, मरुा वा ऐलतहालसक 
घटना घटेको वा ऐलतहालसक ववशशष्ट व्यशक्त बसेको घर र त्यस्तो व्यशक्तले प्रयोग गरेको 
वस्त ुढुङ्गा, काठमाटो, हस्तीहाड, हाड, काचँ, कपडा, कागज, धात ुआदद वा बेलबटु्टा भरी 
आकषयक ढङ्गले बनाएको घरको कुन ैमहत्त्वपूणय भाग वा सो घरमा उपयोग गररएका वस्त ु
वा बेलबटु्टा भरी वा नभरी बनाइएको मूलतय, देवीदेवताको मशन्दर, चैत्य, शाललक, पौभा शचत्र, 
पशपंुिी, स्थावर जङ्गमको प्रलतकृ लतर नेपाल सरकारले समय समयमा नेपाल राजपत्रमा 
सूचना प्रकाशशत गरी तोवक ददएको वस्त ुसमेत सम्झन ुपछय। 

• “क्यूररयो” भन्नाले एक सय वषय ननाघेको आधलुनक हस्तकला सम्बन्धी वस्तहुरू सम्झन ु
पछय। 

• “संरशित स्मारक िेत्र” भन्नाले संरशित स्मारक िेत्र भनी घोवषत प्राचीन स्मारक रहेको 
ठाउँ वा िेत्र सम्झन ुपछय। 

• “संरिण” भन्नाले संरशित स्मारकलाई बाने, ढाक्न,े ममयत गने, सफा राख्न ेसमेतको प्रबन्ध 
गरी स्मारकलाई मौललक रूपमा दरुुस्त राख्न ेकाम सम्झन ुपछय। 

२. संरशित स्मारक िते्र घोवषत गनय प्राचीन स्मारक संरिण ऐन, २०१३ ले लनधायरण 
गरेका प्रविया 

• नेपाल सरकारले कुनै प्राचीन स्मारक रहेको ठाउँ वा िते्रलाई संरशित स्मारक िेत्र घोवषत 
गनय चाहेमा चार वकल्लार्ोली सोको सूचना स्मारक रहेको ठाउँ र सो ठाउँ नशजकैको 
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सावयजलनक स्थलमा समेत एक एकप्रलत टाँस्न ुपनेछ। यो सूचनामा शचत्त नबझु्न ेव्यशक्तले 
सो सूचना टाँस हनुपुने लमलतले पैंतीस ददनलभत्र नेपाल सरकार समि उजूरी ददन सक्नछे। 
यसरी परेको उजूरीमा नेपाल सरकारले अशन्तम लनणयय ददन सक्नेछ। उजूरी परेमा अशन्तम 
लनणयय भइसकेपलछ र उजूरी नपरेमा उजूरी गने हदम्याद समाप्त भइसके पलछ नेपाल 
सरकारले नेपाल राजपत्रमा सूचना प्रकाशशत गरी कुन ै प्राचीन स्मारक रहेको ठाउँ वा 
िेत्रको चार वकल्लार्ोली सो ठाउँ वा िेत्रलाई संरशित स्मारक िते्र घोवषत गनय सक्नछे। 

• संरशित स्मारक िेत्रलभत्र कसैले टेललफोन वा ववद्यतु लाइन जडान गनय, र्ानेपानीवा ढलको 
लालग जलमन र्न्न, सडक बनाउनवा ममयत गनय, चलशचत्र सवुटङ्ग गनय, पवयमेला, नाच–गानवा 
सवारीको साधन पावकय ङ्ग गनय वा पोष्टर तस्वीर टाँस्न परुातत्त्व ववभागबाट स्वीकृलत ललन ु
पदयछ। 

• संरशित स्मारक िेत्रलभत्र कसैले आफ्नो हकभोगको जग्गामा नयाँ घर वा भवन लनमायण 
गदाय वा साववक आकारमा पररवतयन हनुगेरी आफ्नो घर वा भवनको ममयत, थपघट वा 
पनुलनयमायण गदाय त्यस्तो िेत्रलभत्रको घर वा भवनको शैलीलसत लमल्न ेगरी परुातत्त्व ववभागले 
तोकेको मापदण्ड बमोशजम लनमायण, ममयत थपघट वा पनुलनयमायण गनुय पदयछ। 

• गाउँपाललका िेत्र लभत्र पने संरशित स्मारक िेत्रमा घर वा भवनको लनमायण, ममयत, थपघट 
वा पनुलनयमायण गनय चाहने व्यशक्तले पेश गरेको नक्सा गाउँपाललकाले प्रचललत कानून बमोशजम 
पास गनुय भन्दा अगावै त्यस्तो नक्सामा परुातत्त्व ववभागको स्वीकृलत ललन ु पदयछ। 
गाउँपाललकाबाट यसरी स्वीकृलतको लालग प्राप्त नक्सा अध्ययन गरी परुातत्त्व ववभागले 
स्वीकृलत ददन, नददन वा संशोधन सवहत स्वीकृलत ददन सक्नछे। 

• संरशित स्मारक िेत्रमा घर वाभवनको लनमायण, ममयत, थपघट वापनुलनयमायण कायय गदाय 
स्वीकृत नक्सा बमोशजम नगरेमा त्यस्तो घर वा भवनको लनमायण, ममयत, थपघट वा 
पनुलनयमायण गने काययलाई रोक्न परुातत्त्व ववभागले आदेश ददन सक्नछे। परुातत्त्व ववभागले 
ददएको यसरी गरेको आदेश नमानी लनमायण, ममयत, थपघट वा पनुलनयमायण गरेको घर वा 
भवनलाई गाउँ योजना स्वीकृत भएको ठाउँमा गाउँ ववकास योजना कायायन्वयन सलमलतले 
र गाउँ योजना स्वीकृत नभएको ठाउँमा सम्बशन्धत शजल्लाको प्रमरु् शजल्ला अलधकारीले 
पैँतीस ददनको म्याद ददइ भत्काउन आदेश ददन सक्नछे। त्यस्तो आदेश उपर शचत्तन बझु्न े
व्यशक्तले पैंतीस ददनलभत्र नपेाल सरकारको गहृ मन्त्रालय उजूरी ददन सक्नेछ। त्यस्तो 
उजूरीको सम्बन्धमा नेपाल सरकार गहृ मंत्रालयको लनणयय अशन्तम हनुेछ। 

• बुदँा ५ मा उल्लेर् भए बलमशजम घर वा भवन भत्काउने गरी हनुपुने आदेश उपर कुन ै
उजूरी नै नपरेमा त्यस्तो उजूरी गनय पाउने म्याद समाप्त हनु ुपने लमलतले सात ददनलभत्र र 
कुनै उजूरी परी नपेाल सरकार बाट त्यस्तो घर वा भवन भत्काउने लनणयय गरेमा सो लनणयय 
भएको लमलतले एक्काइस ददनलभत्र सम्बशन्धत व्यशक्तले घर वा भवन भत्काउन ुपनेछ। सो 
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म्यादलभत्र घर वा भवन नभत्काएमा त्यस्तो आदेश ददने लनकाय वा अलधकारीले उक्त घर 
वा भवन भत्काउनेछ र त्यसरी भत्काउँदा लागकेो सम्पूणय र्चय सम्बशन्धत व्यशक्तबाट असूल 
उपर गररनछे। 

३. प्राचीन स्मारकको वगीकरण 
• स्वालमत्वको दृवष्टले प्राचीन स्मारकलाई सावयजलनक प्राचीन स्मारक र लनजी प्राचीन स्मारक 

गरी दईु वकलसमले वगीकरण गररनछे। 
• महत्त्वको दृवष्टले प्राचीन स्मारकलाई अन्तरायविय महत्त्व, राविय महत्त्व र स्थानीय महत्त्व 

गरी तीन वकलसमले वर्गीकरण गररनछे। सावयजलनक प्राचीन स्मारकको स्वालमत्व परुातत्त्व 
ववभागमा रहनछे। त्यस्ता सावयजलनक प्राचीन स्मारकहरूको संरिण, ममयत तथा जीणोिार 
परुातत्त्व ववभागले गनेछ। 

• संरशित स्मारक िेत्र  लभत्रका लनजी स्वालमत्वमा रहेका प्राचीन स्मारकहरूको संरिण, 
ममयत तथा जीणोिार सम्बशन्धत व्यशक्तले गनेछ। तर राविय तथा अन्तरायविय दृवष्टले 
महत्त्वपूणय मालनएका लनजी प्राचीन स्मारकहरूको संरिण, ममयत तथा जीणोिार परुातत्त्व 
ववभागबाट हनुआवश्यक छ भन्ने लागेमा त्यस्ता प्राचीन स्मारकहरूको संरिण, ममयत तथा 
जीणोिार परुातत्त्व ववभागले गनेछ। 

• प्राचीन स्मारकहरूको मौललक स्वरूपमा पररवतयन, गनय पाईदैन। ममयत तथा जीणोिार गनय 
वा त्यस्ता प्राचीन स्मारकहरू भत्काइ पूणय लनमायण गनय सम्बशन्धत व्यशक्तले परुातत्त्व 
ववभागको स्वीकृलत ललन ुपनेछ। 

• सरशित स्मारक िेत्र बावहरका लनजी स्वालमत्वमा रहेका प्राचीन स्मारकहरूको संरिण 
ममयत तथा जीणोिार परुातत्त्व ववभागको लनदेशनमा गाउँपाललकावा सम्बशन्धत व्यशक्तले 
गनेछ। तर गठुी संस्थान अन्तगयत रहेका लनजी प्राचीन स्मारकहरूको संरिण, ममयत तथा 
जीणोिार परुातत्त्व ववभागको लनरीिण, प्राववलधक सेवा तथा लनदेशनमा गठुी संस्थानले 
गनेछ। गठुी संस्थानबाट त्यस्ता लनजी प्राचीन स्मारकहरूको संरिण, ममयत तथा जीणोिार 
नभएमा गठुी संस्थानको स्वीकृलत ववना परुातत्त्व ववभाग आफैँ ले वा गाउँपाललका वा कुन ै
व्यशक्तद्वारा त्यस्ता लनजी प्राचीन स्मारकहरूको संरिण, ममयत तथा जीणोिार गनय गराउन 
सक्नेछ। 

• राविय तथा अन्तरायविय दृवष्टले महत्त्वपूणय मालनएका प्राचीन स्मारक स्थल तथा परुाताशत्वक 
स्थलहरूको संरिण परुातत्त्व ववभागले गनेछ। 

• कुनै व्यशक्तको लनजी सम्पशत्तको रूपमा रहेको प्राचीन स्मारक वा कुनै प्राचीन स्मारक 
िेत्रलभत्र रहेको लनजीवा संस्थागत स्वालमत्वको घर जग्गा नेपाल सरकारले स्मारक तथा 
स्मारक िते्रको वातावरण संरिणको दृवष्टकोणले आवश्यक ठानेमा मूल्याङ्कनको आधारमा 
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मूल्य ददइ वकन्न सक्नछे। कुनै संरशित प्राचीन स्मारकको धनीले मोल नललई त्यसै ददएमा 
मखु्य परुातत्त्व अलधकृतले ललई नपेाल सरकारमा सूचना ददइ सावयजलनक प्राचीन स्मारकमा 
दताय गरी राख्न ेगनुयपछय। 

• प्राचीन स्मारकको संरिणको लालग जलमन र्न्न नददन े: (१) प्राचीन स्मारक संरिणको 
लनलमत्त प्राचीन स्मारक रहेको ठाउँ वररपरर सरुुङ्ग र्न्ने वा ववष्फोटक पदाथय हाली जलमन 
फोने काममा लनयन्त्रण गनय आवश्यक छ भन्न ेनपेाल सरकारलाई लागेमा नेपाल राजपत्रमा 
सूचना प्रकाशशत गरी त्यसरी सरुुङ्ग र्न्न वा ववष्फोटक पदाथय हाली जलमन फोनय नपाउन े
गरी तोक्न सक्नछे। (२) उपदफा (१) उल्लङ्घन गने व्यशक्तलाई दश हजार रूपैयाँसम्म 
जररवाना वा डेढ वषयसम्म कैद वा दवैु सजाय हनुछे। 

 
 


	नक्सा निवेदकहरूमा कैलाश गाउँपालिकाको अनुरोध
	परिचय
	भूमिका

	परिच्छेद-१ : परिचय
	१. परिचय संक्षिप्त
	२. पारिभाषिक शब्दहरू

	परिच्छेद-२ : योजना तथा निर्माण स्थल सम्बन्धी आधारभूत व्यवस्था
	२.१ निर्माण स्थलको स्वामित्व
	२.२ निर्माण स्थलको क्षेत्रफल
	२.३ बाटो
	२.४ निर्माण स्थलको पूर्वाधार र उपयोगिता
	२.५ सार्वजनिक निर्माणको संरक्षण
	२.६ अन्य शर्तहरू पालन गर्नुपर्ने
	२.७ सबै क्षेत्रको लागि अपनाउनु पर्ने सामान्य नियमहरू
	२.७.१ क्षेत्रफल र उचाई सम्बन्धी सीमा व्यवस्था
	२.७.२ सडक अधिकार क्षेत्र


	परिच्छेद-३ : विकासशील क्षेत्र तथा विभिन्न क्षेत्रहरूमा स्वीकृत उपयोग तथा मापदण्डहरू
	३.१ विकासशील क्षेत्र अन्तर्गत विभिन्न क्षेत्रहरूमा स्वीकृत उपयोगहरू
	३.२ आवासीय, कृषि तथा मिश्रित क्षेत्रमा स्वीकृत उपयोग तथा  मापदण्डहरू
	३.३ व्यापारिक क्षेत्रमा स्वीकृत उपयोग तथा मापदण्डहरू
	३.४ पर्यटकीय व्यावसायिक क्षेत्रमा स्वीकृत उपयोग तथा मापदण्डहरू
	३.५ संवेदनशील क्षेत्रमा स्वीकृत उपयोग तथा मापदण्डहरू
	३.६ संस्थागत क्षेत्रमा स्वीकृत उपयोग तथा मापदण्डहरू
	३.७ सेटब्याक (SETBACK) सम्बन्धी व्यवस्था
	३.८ सीमापर्खाल निर्माण
	३.९ बाटोको अधिकार क्षेत्र (Rights of Way)
	३.१० जग्गा उपयोग प्रतिशत (Ground Coverage Percentage)
	३.११ पार्किङ्गको व्यवस्था
	३.१२ एफ.ए.आर. (FAR) मा गणना नहुने अवस्था
	३.१३ लिफ्ट सम्बन्धी व्यवस्था

	परिच्छेद-४ : भवनको ढाँचा तयार गर्न र निर्माण सुपरीवेक्षण सम्बन्धी व्यवस्थाहरू
	४.१ नक्सा डिजाइन गर्न नपाउने
	४.२ भवन निर्माण मापदण्ड उल्लङ्घनको जाचँबुझ र जरिवाना
	४.३ भवनको ढाँचा र नक्सा तयार गर्ने तथा निर्माण सुपरीवेक्षण अनुमति
	४.४ नक्सापास तथा इजाजतका लागि गाउँपालिकामा पेश गर्नुपर्ने कागजातहरू
	४.५ भवनको साइट प्लान, लोकेसन प्लान र नक्सा विवरण
	४.६  निर्माण सम्पन्न प्रमाणपत्र दिने
	४.७  आधारभूत सार्वजनिक पूर्वाधार सेवाहरूको उपभोग
	४.८  तेश्रो पक्षजाँच Third- arty Verification गरिनेछ
	४.९  भवन निर्माणको अनुमति दिने
	४.१० भवन निर्माण स्थलमा निर्माण अनुमतिपत्र राख्नुपर्ने
	४.११ योजना तथा भवन निर्माण सम्बन्धी आधारभूत निर्माण मापदण्डहरू
	४.११.६ भवनको उचाइर सेटब्याकको अनुपात
	४.११.२५ नक्सापास प्रक्रिया
	४.११.२६ जग्गाधनी दर्ता प्रमाण–पूर्जा

	४.१२ जग्गा एकीकरण सम्बन्धी व्यवस्था
	४.१२.१ जग्गा एकीकरण तथा सुपरिवेक्षण गर्ने विधि
	४.१२.२ जग्गा एकीकरणमा पालना गर्नुपर्ने मापदण्ड
	४.१२.२.१ सडक संरचनासम्बन्धी मापदण्डः
	४.१२.२.२ आवासीय प्रयोजनको लागि प्रस्तावित भौतिक योजना क्षेत्रको हकमाः
	४.१२.२.३ भौतिक योजना कार्यान्वयन अनुमति(Planning Permit) प्रस्ताव गरिएको कूल जग्गाकोः


	४.१३ आवास क्षेत्र तथा ग्रामीण क्षेत्रका विशेष नियमहरू
	४.१३.१. बाटो
	४.१३.२. टप बरण्डा
	४.१३.३ ल्याण्ड पूलिङ्गको (Land Pooling) कार्यक्रमको व्यवस्था
	४.१३.४ ग्रामीण क्षेत्रको लागि थप नियमहरू

	४.१४ संरक्षण क्षेत्रका विशेष नियमहरू
	४.१४.१ सांस्कृतिक सम्पदा संरक्षण क्षेत्रः
	४.१४.२. वन संरक्षण क्षेत्र
	४.१४.३ खुला र हरियाली क्षेत्र
	४.१४.४ नदी संरक्षण क्षेत्र

	४.१५ प्लट भित्रको खुल्लाभाग
	४.१६ भवनका विभिन्न भागगहरूका निम्ति आवश्यक व्यवस्था
	४.१७ आगलागी सुरक्षाको व्यवस्था
	४.१८ पेट्रोल पम्प सम्बन्धी नेपाल आयल निगम मापदण्ड २०६५ तथा छैठौं संशोधन २०७३
	४.१९ सम्पूर्ण क्षेत्र “क”, “ख” तथा “ग” का लागि विशेष नियमहरू

	परिच्छेद-५ : मापदण्ड कार्यान्वयन विधि तथा प्रयोजन
	५.१  नक्सा किताब निर्माण र प्रकाशन
	५.२ भवन निर्माणको अनुमति
	५.३ मापदण्ड कार्यान्वयन प्रयोजन
	५.४ निर्देशिका बनाउउन सकिने
	५.५ मापदण्डको संशोधन
	५.६ भवन निर्माणको अवधि
	५.७ पूर्व निर्मित भवन नियमित गर्ने
	५.८  खारेजी तथा बचाउ
	५.९  बाधा अड्काउ फुकाउ
	५.१० मापदण्डको व्याख्या सम्बन्धी व्यवस्था
	५.११ मापदण्ड कार्यान्वयनविधि

	परिच्छेद-६ : भूकम्प प्रतिरोधी भवन
	६.१  भूकम्प प्रतिरोधी भवन
	६.२ भूकम्प प्रतिरोधी गारोवाला भवनहरू निर्माण गर्दा ध्यान दिनुपर्ने कुराहरू
	६.२.१ जग बन्धन निर्माण
	६.२.२ टाइ विम निर्माण
	६.२.३ टि बन्धन निर्माण
	६.२.४ कुना बन्धन निर्माण
	६.२.५ सिल/लिण्टल ब्याण्ड निर्माण
	६.२.६ ठाडो डण्डी राख्ने तरिका
	६.२.७ गारोवाला भवनको नमूना

	६.३  भू–कम्प प्रतिरोधी भवनका निर्माणका जग तथा पिल्लरका
	६.३.१ Pillar-Vertical Bar
	६.३.२ Masonry Band
	६.३.३ Masonry Corner Stitch
	६.३.४ Masonry Foundation Band
	६.३.५  Masonry Vertical Bar
	६.३.६ Masonry Wall Joining Steps
	६.३.७ Pillar Band
	६.३.८ Pillar -Pillar Cover
	६.३.९ Pillar-Pillar in Grid
	६.३.१० Pillar Ring and Huck

	६.४ भूकम्प प्रतिरोधी पिलरवाला भवनहरू निर्माण गर्दा ध्यान दिनुपर्ने कुराहरू
	६.४.१ जग निर्माण
	६.४.२ पिलरमा डण्डी गाँस्ने तरिका
	६.४.३ विममा डण्डी गाँस्ने तरिका
	६.४.४ विम र पिलरको जोर्नीमा डण्डी राख्ने तरिका
	६.४.५ सिल र लिण्टल ब्याण्ड निर्माण
	६.४.६ कौसी पर्खाल बन्धनको (Parapet Band ) निर्माण
	६.४.७ भर्याङ्ग बनाउँदा ध्यानदिनु पर्ने कुराहरू
	६.४.८ पिलरवाला भवनको नमूना


	अनुसूचीहरू
	अनुसूची १ : सडक वर्गीकरण
	१. मुख्य सडक Arterial Road ( Class 'A') 9.00 m ROW)
	२. शाखा सडक Collector Road (Class 'B') 8.00 m ROW)
	३. सहायक सडक Local Road (Class C ) (6.00 m ROW)

	अनुसूची २ : (२.४.२) विद्युत् ऐन २०४९ को दफा २० ले दिएको अधिकार प्रयोग गरी तयार पारिएको विद्युत नियमावली २०५०
	अनुसूची ३ : २.४.२ सँग सम्बन्धित
	अनुसूची  ४ : (३.१) विकासशील क्षेत्र अन्तर्गत विभिन्न क्षेत्रहरूमा स्वीकृत उपयोगहरू
	अनुसूची ५ : (३.२) आवासीय तथा मिश्रित कृषिक्षेत्रहरूमा स्वीकृत उपयोग तथा मापदण्डहरू
	अनुसूची ६ : (३.७/४.११.६) सडक तर्फको सेटब्याक (Setback) सम्बन्धी व्यवस्था तथा मापदण्डहरू
	अनुसूची ७ : गाउँपालिकाको बस्ती विकास तथा भवन निर्माण हेर्ने शाखाको थप कार्य विवरण
	अनुसूची ८ : सडकको क्षेत्राधिकार र सेटब्याक
	अनुसूची ९ : नक्सापास तथा भवन निर्माण सम्बन्धमा स्थानीय सरकार सञ्चालन ऐन, २०७४ का प्रावधानहरू
	१. प्राचीन स्मारक सम्बन्धी प्राचीन स्मारक संरक्षण ऐन, २०१३ ले गरेका परिभाषा
	२. संरक्षित स्मारक क्षेत्र घोषित गर्न प्राचीन स्मारक संरक्षण ऐन, २०१३ ले निर्धारण गरेका प्रक्रिया
	३. प्राचीन स्मारकको वर्गीकरण



